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Het plan voor landgoed Wickevoort wordt gerealiseerd op de voormalige Cruquiushoeve pal naast 
gemaal Cruquius aan de Ringvaart en in en rond het bijzondere landschap van de Cruquiushoeve, 
ontworpen door de befaamde landschapsarchitect Hans Warnau. Dit landschap waarvan grote delen 
bewaard zijn gebleven, werd in de jaren ‘60 ontworpen voor epilepsiecentrum ‘de Cruquiushoeve’. De 
epilepsie instelling SEIN heeft inmiddels nieuwe huisvesting gekregen op een kleiner deel van het 
oorspronkelijke terrein, de rest van het gebied wordt ontwikkeld tot landgoed Wickevoort. Er zijn nog 
verschillende voorzieningen op het terrein - zoals de bijzondere manege en kinderboerderij die gebruikt 
worden door zowel de cliënten van SEIN als de nieuwe bewoners. Cliënten van SEIN kunnen vrij over het 
hele landgoed bewegen. 

De eerste uitgangspunten voor de beeldkwaliteit van Wickevoort zijn daarmee ook bepaald. Het 
bijzondere landschap staat centraal, niet alleen als decor en context voor de woningen, maar ook 
om  doorheen te bewegen, gebruik van te maken, ervan te eten en om op uit te kijken. Het wordt een 
duurzaam en eigentijds landgoed met veel ruimte voor informele ontmoeting en gebruik, waar ruimte 
wordt gegeven aan fietsen en lopen, waar auto’s langzaam rijden en het liefst uit het zicht of zelfs in 
schuren worden geparkeerd. Om te garanderen dat de kwaliteit van het landschap ten volle benut 
wordt, is het belangrijk dat de architectuur terughoudend vorm gegeven en het uitzicht op de natuur 
geoptimaliseerd wordt. 

Aardtinten en natuurlijke materialen domineren bij het ontwerpen van woningen en woongebouwen, 
al zijn op bepaalde plekken lichte of witte gebouwen gewenst of zelfs voorgeschreven. Verschillen in 
vormgeving mogen ontstaan en dragen bij aan een ontspannen leefomgeving, maar schreeuwerige 
tegenstellingen zijn niet gewenst. Orthogonale patronen voor gevels vormen mooie contrasten met 
het bijzondere landschap en de natuurlijke vormen van bomen en struiken. Waar mogelijk worden 
de woningen direct – zonder privé tuin – in het landschap geplaatst, waarbij de woning of het 
woongebouw georiënteerd wordt op het landschap. Bestaande bomen en struiken worden zoveel 
mogelijk gespaard. Buitenruimtes worden als terras of veranda in het bouwvolume opgenomen en 
dragen bij aan de uitstraling van het bouwvolume. Waar mogelijk worden platte daken of licht hellende 
daken toegepast, waarbij zonnepanelen zoveel mogelijk uit het zicht gehouden worden. Nadrukkelijke 
kapvormen worden vermeden. Waar privétuinen afgebakend mogen worden, is de toepassing van 
hagen verplicht. Met deze uitgangspunten blijft de focus op het bijzondere landschap gegarandeerd en 
wordt de bestaande bebouwing van SEIN moeiteloos opgenomen in het geheel, zonder nadrukkelijk als 
zorgcentrum herkenbaar te zijn.

Wickevoort, introductie beeldkwaliteitsplan

Inleiding

Een afbeelding van het gemaal op een oude schoolplaat . Foto: MuseumDe Cruquius.

Definitieve presentatietekening van Warnau ca. 1963 De Cruquiushoeve, eind jaren zestig
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Het bijzondere landschap van Wickevoort en de vele bijzondere bomen en struiken vragen om een 
zorgvuldige planuitwerking waarbij zoveel mogelijk landschappelijke kwaliteiten behouden en versterkt 
worden. De basis voor de stedenbouwkundige en landschappelijke structuur van dit plan wordt 
gevormd door een vast framework waarin monumentale routes, landschappelijke en architectonische 
elementen zijn vastgelegd. Deze elementen zorgen samen met een beperkt aantal zorgvuldig gekozen 
randdetails en overgangselementen voor de minimale kwaliteit en uitstraling van het toekomstige 
Landgoed Wickevoort. In deze basisstructuur zijn de belangrijkste landschappelijke elementen en 
ontsluitingsprincipes vastgelegd. Wij hebben echter nadrukkelijk de ambitie om in overleg met kopers 
te streven naar verbetering van duurzaamheid en de groene uitstraling, bijvoorbeeld door toepassing 
van het principe ‘borrowed landscape’ (het landschap van de buren, het weiland of de bosgordel van het 
landgoed lijkt onderdeel van jouw tuin), het delen van voorzieningen en zelfs auto’s. Om verdergaande 
ambities tijdens de ontwikkelfase te kunnen benutten is het SO voor Landgoed Wickevoort opgezet als 
een dynamisch plan, waarvan de uitwerking en de ambitie binnen de bouwvelden kan variëren als de 
wensen van de beoogde kopers daartoe aanleiding geven. 

Belangrijk onderdeel in het plan is Hoeve Wickevoort, een boerderij die naast stadslandbouw en 
kleinschallige veeteelt ook diensten levert en delen van het landgoed en de vele voorzieningen 
onderhoudt. Noodzakelijke nieuwbouw bij de boerderij wordt afgestemd op vorm-, kleur-, en 
materiaalgebruik van historische hoeves in de omgeving. Hierbij is het niet de bedoeling nadrukkelijk te 
historiseren, moderne accenten en eigentijds materiaalgebruik zijn toegestaan. 

De Hoeve, het bijzondere landschap, de verkeersluwe omgeving en veel voorzieningen nodigen uit om 
landgoed Wickevoort te ontwikkelen tot een ontspannen gemeenschap met veel ruimte voor landschap, 
duurzaamheid en circulaire deeleconomie. Als hier ook in de praktijk een markt voor blijkt te zijn, kan een 
veel groener en duurzamer plan ontstaan dan wanneer uitgegaan wordt van traditionele verkaveling en 
normen. Daarbij is het ook de ambitie om middels een innovatieve vorm van beheer meer kwaliteit te 
realiseren in de beleving en inrichting van de openbare ruimte waarbij mogelijk de boer ook ingezet kan 
worden voor onderhoud van het bijzondere landschap en delen van de openbare ruimte.

In het plan is de parkeercapaciteit aangegeven volgens de huidige gemeentelijke parkeernormen, meer 
vergroening kan plaatsvinden door bijvoorbeeld parkeerruimte in te ruilen voor collectief groen. Op het 
moment dat de mate van deelgebruik terugloopt en toekomstige bewoners toch meer parkeerruimte 
nodig hebben, dan wordt het extra groen weer voor parkeerruimte ingericht. Hiermee blijft in alle 
gevallen aanpassing van de parkeercapaciteit in de toekomst mogelijk.

Versterken van een uitzonderlijk landschap 

Vogelvlucht gebied

Bijzonddere landschap
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In het Beeldkwaliteitsplan voor Landgoed Wickevoort word de ambities, hoofd ontwerp- en 
uitwerkingsprincipes vastgelegd voor de ontwikkeling van Landgoed Wickevoort. Dit BKP is een 
handleiding met richtlijnen en aanbevelingen voor de realisatie van gebouwen en openbare ruimte 
van het landgoed. Het begrip beeldkwaliteit moet niet te letterlijk worden opgevat. Een groot deel 
van de receptuur in het BKP gaat inderdaad over beeld, maar een belangrijk deel gaat over andere 
eigenschappen van gebouwen en openbare ruimte. Dit zijn de richtlijnen die het landschappelijke 
karakter versterken en het sociale karakter en de duurzaamheid van het landgoed te vergroten.

Het Beeldkwaliteitsplan (BKP) en het Bestemmingsplan (BP) geven richting aan de ontwikkeling van 
openbare ruimte en bouwkavels, met heldere richtlijnen voor de bouwvolumes, vormgeving en 
materialisering. 

Het BKP voor Wickevoort heeft daarvoor een gelaagde structuur waarin ten eerste ambities en 
vervolgens ontwerpprincipes voor landschap en architectuur zijn vastgelegd. Deze uitgangspunten 
gelden voor het totale landgoed en zijn onder meer vastgelegd in de essentiekaart en inleidende 
teksten met afbeeldingen die de hoofd ontwerpprincipes toelichten. Vervolgens zijn per deelgebied 
en per onderwerp of detail nadere eisen en uitgangspunten geformuleerd. In deze opzet staat de 
ambitie centraal om een bijzonder landgoed te verwezenlijken. 

De kwaliteit van de resultaten van toepassing van het BKP hangt nauw samen met de kwaliteit van 
sturing en toetsing. Het BKP wordt ingezet bij het opstellen van gebouwprogramma’s en opgaven 
voor inrichting van de openbare ruimte. Het moet gebruikt worden bij de selectie van de ontwerpers 
voor deelplannen in Landgoed Wickevoort en moet de leidraad worden bij de begeleiding en 
beoordeling van plannen door betrokkenen. Het Q-team voor Landgoed Wickevoort gebruikt het 
BKP als fundament voor zijn advisering.

Om de kwaliteit van de toekomstige ontwikkelingen in het gebied te waarborgen is continuïteit 
in planvorming van grote waarde. Voor grotere herstructureringsplannen en nieuwbouwprojecten 
wordt voor de inrichting van het gebied een beeldkwaliteitsplan opgesteld met hierin de eisen die 
de kwaliteit van het te ontwikkelen gebied waarborgen. 

Beeldkwaliteitsplan Wickevoort Kwaliteitsteam
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KLOPPEND ECOSYSTEEM
Natuur en cultuur zijn in Landgoed Wickevoort op een 
duurzame manier met elkaar verweven. De circulaire 
economie kun je hier bijna zien. Hier wordt duurzaam 
omgegaan met alles wat je gebruikt. Alles draait om balans 
en evenwicht met de omgeving. De diversiteit van het gebied 
is een reden waarom je hier wilt leven.

LANDSCHAP | VAKANTIEGEVOEL  
Op Landgoed Wickevoort ervaar je een grenzeloos gevoel van 
ontspanning in een prachtig landschap. Het is een gastvrije 
omgeving die je verleidt en uitnodigt om samen dingen te 
ondernemen, zonder het gevoel dat iets moet. Je ervaart het 
leven, de gezelligheid, het avontuur, de energie maar ook de 
stilte. Hier zou je voor altijd willen zijn.

BUITENLEVEN
Op Landgoed Wickevoort word je verleid om buiten te leven, 
in alle seizoenen, het hele jaar door. Als er één ding is dat je hier 
kan ontwikkelen, dan is dat het gevoel dat je echt buiten leeft. 
Je woont in de natuur, met het water, tussen de bomen en 
prachtig groen, met het oudste bos van de Haarlemmermeer 
naast de deur.

ONGEDWONGEN COLLECTIEF
Op Landgoed Wickevoort leven zelfbewuste mensen met 
oog voor hun omgeving, zowel voor de mensen als voor de 
dieren en de natuur. Op basis van gedeelde waarden ervaar je 
maximale vrijheid. Als persoon sta je ergens voor, toon je lef, 
kies je bewust en dit zelfde geldt voor Landgoed Wickevoort 
als collectief. Landgoed Wickevoort bindt.

Naast de essentiekaart en de hoofd ontwerpprincipes worden onderstaande kernwaarden gebruikt als basis voor ontwerp, ontwikkeling en marketing. Deze kernwaarden gaan niet direct over vormgevingsprincipes maar 
refereren aan een combinatie van trends, leefstijlen en maatschappelijke ambities. Zo verwijzen landschap en buitenleven ook naar een bewustere omgang met de natuur. Een ongedwongen collectief betekent ook dat er 
mogelijkheden bestaan om samen activiteiten te ontplooien, onder andere in de deeleconomie. Een kloppend ecosysteem refereert niet alleen aan de ecologische zone en de vogels en dieren in het gebied, maar ook aan 
fossielvrije energievoorziening, duurzame afvalverwerking en recycling.

Kernwaarden
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    “ Landschap als drager”
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Het plan1
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Wickevoort is een eigentijds landgoed, waarvan het ontwerp is gebaseerd op tal van historische 
voorbeelden. Landgoederen hebben vaak een bijzondere combinatie van gebouwen en tuinen waarbij 
secundaire elementen zoals tuinmuren, poorten en bruggen onderdeel zijn van de totale compositie. Door 
de eeuwen heen is er vaak gesloopt en bijgebouwd naar de mode van de tijd, zonder de veronderstelling 
de kracht van het geheel uit het oog te verliezen. Nederlandse landgoederen zijn qua detaillering vaak 
tamelijk sober, zeker in vergelijking met landgoederen in andere Europese landen. De nadruk ligt op de 
ruimtelijke organisatie en enscenering, maar het zijn zeker ook lusthoven.

Zoals oude landgoederen ontworpen waren voor stedelingen om het goede buitenleven te ervaren met 
evenveel aandacht voor waterbeheer, vruchtbaarheid van de tuinen en boomgaarden als het aangenaam 
verpozen, zo is ook Landgoed Wickevoort ontworpen. Wandelpaden, groenbeheer, een ecologische zone 
en een aantal bijzondere gebouwen zorgen voor een bijzondere sfeer waarin mensen en dieren goed 

gedijen. In het ontwerp wordt gebruik gemaakt van landschapselementen die nog over zijn vanuit het 
oorspronkelijke ontwerp van Warnau, zoals de bosgordel, belangrijke paden en bomen, de manege en 
de klokkentoren. Deze elementen worden deels gereconstrueerd en aangevuld met nieuwe elementen 
zoals een ecologische zone, een nieuwe bossingel aan de noordzijde, de monumentale gebouwen op 
de hoekpunten van de locatie en een Hoeve Wickevoort aan de westzijde. In het midden van het gebied 
is een openbaar toegankelijke weide waar de bewoners allerlei activiteiten kunnen ontplooien. In het 
rest van het landgoed worden de komende tien jaar verschillende woonmilieus ontwikkeld met een 
grote variëteit aan woningen. De combinatie van het gevarieerde landschap, lanen zonder geparkeerde 
auto’s, collectieve voorzieningen (zoals een kas), het bestaande zwembad van SEIN en Hoeve Wickevoort 
maken van landgoed Wickevoort een unieke en aantrekkelijke plek.

Het Landgoed principe

Landgoed  Amerongen | insipiratie voorbeeld van de landgoed structuur

1.1 Landgoed Wickevoort
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De essentiekaart geeft aan waar de uitgeefbare en publieke gebieden zijn en de essentie 
en de inrichting van de openbare ruimte. In deze kaart zijn de randvoorwaarden 
voor de ontwikkeling vastgelegd: de hoofdstructuur (water, groen en verkeer), de 
aansluitingen met de omgeving, de gebiedsontsluitingen.  Middels uitwerking 
van proefverkavelingen van de uitgeefbare gebieden zijn deze randvoorwaarden 
zorgvuldig getoetst.

De essentiekaart is de aanzet geweest voor de regels en verbeelding van het 
bestemmingsplan. Het BKP en bestemmingsplan zijn het juridisch kader waaraan de 
uitwerking van de toekomstige plannen op Wickevoort getoetst zullen worden.

1.2 Essentiekaart
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Bijzonder aan Landgoed Wickevoort is het landschap en de mogelijkheid om buiten te leven en 
de verschillende seizoenen te ervaren. Er zijn uitgebreide mogelijkheden om samen activiteiten 
te ondernemen en vriendschappen te sluiten en er is een boer die als community manager allerlei 
diensten voor aanbieden. Ten slotte is het landgoed ook een kloppend ecosysteem, met geavanceerde 
energievoorziening en slimme mobiliteit, bijzondere ecologie, waterhuishouding, stadslandbouw 
en uitgebreide mogelijkheden voor de ontwikkeling van een circulaire deeleconomie. Een aantal 
van deze bijzondere kwaliteiten wordt mogelijk gemaakt door een aantal fundamentele afspraken 
over beeldkwaliteit.

Om de verschillende seizoenen optimaal te kunnen beleven en de overgang tussen binnen en buiten 
geleidelijk te laten verlopen, worden waar mogelijk veranda’s en serres of erkers, dakterrassen en 
balkons aan de woning toegevoegd. Gebouwen staan liefst direct in het landschap, met collectief 
beheerde tuinen zodat veranda’s de relatie met de openbare ruimte bepalen. De woningen zijn 
gericht op de openbare ruimte, het collectieve landschap en de vele wandelpaden, open terreinen 
en moestuinen van Wickevoort. Met deze combinatie van afspraken wordt de sociale veiligheid en 
interactie tussen bewoners gestimuleerd en het buitenseizoen verlengd.

Het landschap, de bomenlanen, wandelpaden en speelweides bepalen samen met strategisch 
geplaatste monumentale gebouwen, Hoeve Wickevoort en de manege het hoofdbeeld van 
landgoed Wickevoort. Daarnaast zijn overgangselementen als poorten, bruggen en tuinmuren, 
hekjes, pergola’s en andere elementen zoals bankjes en lichtarmaturen belangrijk voor de beleving 
van het landgoed. Het is belangrijk dat de bouwkundige elementen in deze reeks goed op elkaar 
worden afgestemd en bijdragen aan de enscenering van het landgoed. De overige bebouwing op 
het landgoed bestaat uit een reeks kleinere en grotere gebouwen die telkens als architectonische 
eenheid afsteken tegen het omringende landschap. Hier dragen kleine verschillen in compositie, 
kleur en materiaalgebruik bij aan een levendige woonomgeving dus biedt het beeldkwaliteitsplan 
meer ruimte voor variatie. 

Stijlkenmerken van alle gebouwen zijn minimalistisch, ondergeschikt aan de inpassing in de natuurlijke 
omgeving, zoals in de Zwitserse, Japanse en zuidoost Aziatische architectuur die vaak in wellness 
projecten en luxe hotels wordt gebruikt. De materialisering sluit aan op de polderomgeving van 
Cruquius, met veel aardse tinten, natuurlijke materialen en bijzondere texturen die de uitstraling op de 
korte waarnemingsafstand van voetgangers verlevendigen. Als contrast zijn er enkele spierwitte villa’s 
en een monumentaal wit of glazig woongebouw, de ‘Orangerie’. De vormgeving van alle gebouwen 
is ontspannen en vanzelfsprekend en er zijn geen schreeuwerige tegenstellingen of aanstellerige 
architectuur. Om de natuur mooi uit te laten komen, worden liefst platte of licht hellende daken toegepast 
met een eenvoudige geometrische patronen voor de gevels. Subtiele verschillen in vormgeving ontstaan 
door optimalisatie van gebruik, zon oriëntatie en lichttoetreding.

1.3 Hoofdprincipes beeldkwaliteit Wickevoort
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Inspiratie beelden
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De hoofdopzet van het landgoed wordt bepaald door een landschappelijk raamwerk dat de drager vormt voor
de ervaring van het landgoed. Daarin zijn verschillende woonvelden voorzien (vlakken), een netwerk van routes
(lijnen) en een aantal karakteristieke en beeldbepalende plekken (punten).

Landschap als drager

Het landschapsontwerp gaat uit van de aanwezige kwaliteiten van 
het landschap en met name de door Hans Warnau geïntroduceerde 
landschapselementen: de bosgordel, boomgroepen, de kamers, de 
hagen en de bijzondere padenstructuur. Deze elementen worden 
zoveel mogelijk behouden, hersteld en onderdeel van het nieuwe 
landschapsontwerp voor het landgoed.

1.4 Structuur

Landschap
Routes voor langzaam verkeer

Een uitgebreid netwerk van vrij liggende wandel- en fietspaden verbindt 
de woningen met de verschillende gebieden en functies op het landgoed. 
De wandelpaden vormen een integraal onderdeel van het  landschappelijk 
ontwerp. Het plan kent geen stoepen. De paden sluiten drempelloos aan op 
de straten, zodat minder valide bewoners makkelijk door het gebied kunnen 
bewegen. 

Routes gemotoriseerd verkeer

Op landgoed Wickevoort woon je in een groene, verkeersluwe 
omgeving. Kinderen, ouderen en in het bijzonder de kwetsbare 
cliënten van SEIN kunnen veilig wandelen, spelen en recreëren. Het 
landschap, de lanen en de straten zijn het domein van de voetgangers. 
Auto’s zijn hier te gast. De hoeveelheid verharding is zoveel mogelijk 
beperkt en de auto’s staan zoveel mogelijk uit het zicht geparkeerd. 
Het landgoed is primair ingericht voor langzaam verkeer.

Mobiliteit Mobiliteit
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Collectieve plekken

Hoeve Wickevoort is een plek waar mensen elkaar kunnen ontmoeten in een 
omgeving, die duurzaam wordt  onderhouden. De activiteiten bieden kansen 
bewoners te betrekken bij de productie van voedsel en het verbeteren 
van het leefklimaat. Daarnaast zijn er voorzieningen als de manege, de 
kinderboerderij en het zwembad die door iedereen gebruikt kunnen worden.

Voorzieningen
Flexibiliteit in kamers

De woonvelden zijn in verschillende onderscheidende milieus onderverdeeld, 
waarbij telkens het principe van eenheid in verscheidenheid is toegepast om 
een grote diversiteit van oplossingen en variaties mogelijk te maken. 
Per woonveld gelden andere eisen aan de vormgeving van de overgang 
tussen openbaar en privé, het parkeren en de beplanting met bomen. 
Hierdoor kunnen kopers met verschillende wensen en behoeften op 
verschillende plekken aan hun trekken komen. 
Een woonveld bestaat uit één of meerdere kamers waarbinnen een 
gedifferentieerd en flexibel woonprogramma kan worden gerealiseerd.

Woonvelden
Hoeksteen van het landgoed

De hoekstenen, muren en poorten vormen belangrijke beeldbepalende 
elementen en dragen bij aan de enscenering van het landgoed. De vijf 
hoekstenen en de poorten markeren ook de verschillende ingangen en 
de grenzen van het landgoed. Ze functioneren als oriëntatiepunten en 
onderstrepen het belang van gemeenschappelijke functies en plekken 
zoals de stadsboerderij, de collectieve plekken. 

Hoekstenen
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    “ Prachtig landschap behouden en verbeteren”
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Landschap2
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Bouwstenen van het landgoed

Het landschapsontwerp gaat uit van de aanwezige kwaliteiten van het landschap 
en met name de door Hans Warnau geïntroduceerde landschapselementen: de 
bosgordel, boomgroepen, de kamers, de hagen en de bijzondere padenstructuur. 
Deze elementen worden zoveel mogelijk behouden, hersteld en onderdeel van het 
nieuwe landschapsontwerp voor het landgoed. Dat geldt zelfs voor de bomen en 
struiken die op uitgeefbare grond in de woonvelden staan.

Het landschapsontwerp voor Landgoed Wickevoort is geïnspireerd op historische 
Nederlandse landgoederen, opgebouwd uit verschillende ‘landgoed’ bouwstenen. 
Dit zijn archetypische elementen waarmee een landgoed dikwijls is vormgegeven, 
bijvoorbeeld nutstuinen, boomgaarden, weides en lanen. De onderlinge positionering 
van deze elementen en de route erdoorheen ensceneren de ruimtelijke beleving. In 
de volgende hoofdstukken worden deze bouwstenen verder uitgewerkt. 

Alle landschappelijke bouwstenen zijn onderdeel van het productief landschap 
van het landgoed: de bomen van de lanen produceren noten of dragen bloesem 
voor de bijen, de boomgaarden produceren vruchten, in nutstuinen wordt groente 
geproduceerd en de hagen kunnen eetbare bessen dragen.  

2.1 Vormgevingsprincipes landschap

Definitieve presentatietekening van Warnau ca. 1963
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Landschappelijke bouwstenen


