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omgevingsvergunning.

Beste meneer Van Keulen,

Op 24 juli 2015, gewijzigd op 23 februari 2016 ontvingen wij uw aanvraag omgevingsvergun-
ning voor het realiseren van een woning met bijgebouw en de inrichting van het bijbehorende
terrein op het perceel Rietdijk 14 in Oostvoorne. Hieronder vindt u ons besluit.

Besluit
Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen voor de activiteiten:
e Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1 lid 1 onder a Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo);
o Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan (artikel
2.1 lid 1 onder c Wabo).

De volgende gewaarmerkte stukken en de voorwaarden maken onderdeel uit van dit besluit:
e Aanvraagformulier (1901961);
e Situatietekening bestaand (01 22-07-2015);
e Situatietekening nieuw (02 08-02-2016);
e Plattegronden/gevels/doorsneden woonboerderij (04 08-02-2016);
e Verblijfsopperviakten woonboerderij (03 08-02-2016);
e Gebruiksoppervilakten woonboerderij (04 08-02-2016);
e Details woonboerderij V1 t/m V10 (03 16-02-2016);
e Plattegronden/gevels/doorsneden bijgebouw (19-10-2015);
e Details bijgebouw V1 t/m V3, H1 (19-10-2015);
e Ruimtelijke onderbouwing.

Overwegingen
De volgende overwegingen hebben geleid tot ons besluit:

o Het perceel Rietdijk 14 in Oostvoorne ligt in het geldende bestemmingsplan “Landelijk
Gebied Westvoorne, na 3° herziening” en heeft hierin de bestemming “Woondoel-
einden” en “Agrarisch gebied met landschappelijke waarde”;
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e Op de gronden met de bestemming “Woondoeleinden” mag een oppervlakte van 300
m2 aan gebouwen en overkappingen aanwezig zijn;

e Als reeds meer dan 300 m2 aan bebouwingen/overkappingen aanwezig is, dan kan er
via een saneringsregeling een hoger bebouwingsmaximum gelden;

e In de bestaande situatie is meer dan 1.100 m2 aan bebouwing aanwezig;

e Alle bestaande bebouwing wordt gesaneerd en vervangen door een vrijstaande
woning met vrijstaand bijgebouw met een gezamenlijke opperviakte van circa 450 m2,

e De aanvraag is op enkele punten in strijd met het geldende bestemmingsplan:

¢ De voorgevel van de nieuwe woning komt op meer dan 10 meter afstand (40 meter)
van de voorgevel van de bestaande woning, het bijgebouw wordt véér de woning
gesitueerd in plaats van minimaal 1 meter achter de voorgevel en op 1 meter van de
zijperceelsgrens in plaats van op minimaal 3 meter en het achterliggende (agrarische)
terrein wordt ingericht met enkele landschapselementen;

e De aanvraag is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing welke onderdeel
uitmaakt van dit besluit;

e Met een forse sanering van bebouwing, van 1.100 m2 naar 450 m2, vindt er een aan-
zienlijke ruimtelijke kwaliteitsverbetering plaats;

e De afwijkingen van het bestemmingsplan zijn relatief beperkt en leiden niet tot een
aantasting van de woonomgeving en/of een beperking van de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende percelen;

o Met de toevoeging van de landschapselementen wordt de locatie op een zorgvuldige
wijze landschappelijk ingepast;

e De grondwerkzaamheden gaan niet dieper dan 0.40 meter waardoor een archeolo-
gisch onderzoek achterwege kan blijven;

e Eris geen sprake van een ruimtelijke ontwikkeling en/of functiewijziging als bedoeld in
de provinciale Verordening Ruimte;

e De geluidsbelasting zit onder de 50 Letmaal dB(A) waardoor het aspect industriela-
waai geen belemmering vormt voor het bouwplan;

e Externe veiligheidsrisico’s zijn niet aan de orde;

e De bouwlocatie ligt buiten (de invloedsfeer van) een beschermd natuurgebied of de
ecologische hoofdstructuur (EHS). Van de aanwezigheid van beschermde planten- en
dierensoorten is niet gebleken. Een vergunning/ontheffing op grond van de Flora- en
Faunawet is dan ook niet aan de orde;

e Gelet op de aard en omvang van het bouwplan kan medewerking worden verleend via
de uitgebreide afwijkingsprocedure van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3 Wabo;

¢ Het geldende bestemmingsplan is ouder dan twee jaar zodat gebruik kan worden
gemaakt van de door de gemeenteraad op 22 juni 2010 afgegeven (algemene) verkla-
ring van geen bedenkingen als bedoeld in artikel 6.5 van het Besluit omgevingsrecht
(Bor).

Procedure

Dit besluit is voorbereid volgens de uitgebreide procedure van paragraaf 3.3 van de Wabo en
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb). De aanvraag is in overeenstemming
met paragraaf 2.3 van de Wabo. Bovendien voldoet de aanvraag aan de van toepassing
zijnde voorschriften uit het Bor en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).



Tegen het ontwerp-besluit zijn geen zienswijzen ingediend. Het definitieve besluit is niet
gewijzigd ten opzichte van het ontwerp-besluit.

Inwerkingtreding

Dit besluit treedt in werking na afloop van de beroepstermijn, tenzij naast een beroepschrift
ook een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend. In dat geval treedt het besluit niet in
werking voordat door de Voorzieningenrechter op het verzoek om voorlopige voorziening is
beslist.

Nadere informatie

Heeft u nog vragen? Neem dan gerust contact op met Bart Slaats van team VROM van de
sector Grondgebied, telefoonnummer: (0181) 40 80 27 of e-mailadres:
njh.slaats@westvoorne.nl.

Rockanje, 27 juni 2016

Peter r Wurff
sectorhgo rondgebied

Beroepssclausule

Beroep kan worden ingesteld binnen zes weken na de dag van verzending van dit besluit. Het
beroepschrift moet worden gericht aan de rechtbank Rotterdam, sector Bestuursrecht,
Postbus 50951, 3007 BM Rotterdam. Indiening van een beroepschrift heeft geen invioed op
de inwerkingtreding van het besluit. Indieners van een beroepschrift kunnen hiervoor een
verzoek om voorlopige voorziening (schorsing) indienen bij de Voorzieningenrechter van de
rechtbank.

Beroep kan worden ingesteld door:
e belanghebbenden die een zienswijze hebben ingediend tegen het ontwerp-besluit;
e belanghebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten dat zij geen
zienswijze hebben ingediend tegen het ontwerp-besluit;
e adviseurs die advies hebben uitgebracht over het ontwerp-besluit;
e belanghebbenden die bezwaar hebben tegen wijzigingen ten opzichte van het
ontwerpbesluit.

Het besluit en bijbehorende stukken liggen gedurende de beroepstermijn ter inzage bij het
Servicepunt van Westvoorne. Het Servicepunt bevindt zich in de hal van het gemeentehuis in
Rockanje (Raadhuislaan 6) en is geopend op maandag, dinsdag en donderdag van 8.00 tot
17.00 uur, op woensdag van 8.00 tot 18.30 uur en op vrijdag van 8.00 tot 12.30 uur. De
stukken liggen ook digitaal ter inzage op www.ruimtelijkeplannen.nl.




Voorwaarden behorende bij vergunningnr. 117737/2015-0086

1. Te melden momenten
(0181) 4081 12
hveldmans@westvoorne.nl

Uitzetten
Ontgraven
Start bouw
Wapening
gereed ter
controle

e. Gereed

Qooo

2. De melding kan ook via het formulier “meldingen omgevingsvergunning” op onze site.

3. Voor het bouwen a. Constructietekeningen en —
aan te leveren stukken berekeningen.
(Afgesproken is geen
paalfundering toe te passen)

Dit moet akkoord zijn voordat het betreffende onderdeel wordt gebouwd.

4. Deze vergunning is verleend behoudens alle rechten van derden (zoals privaatrech-
telijke aspecten en andere vergunningen).

5. Tijdens de werkzaamheden moet gevolg worden gegeven aan de door een mede-
werker van team VROM van de gemeente Westvoorne gegeven aanwijzingen;

6. De bestaande woning moet uiterlijk binnen drie maanden na de oplevering/afcontrole
van de nieuwe woning worden gesloopt;

7. Indien alsnog blijkt dat de grondwerkzaamheden dieper gaan dan 0.40 meter onder
het bestaande maaiveld, dan dient alsnog aan de hand van een uit te voeren archeo-
logisch onderzoek te worden aangetoond dat er door de grondwerkzaamheden geen
archeologische sporen verloren gaan;

8. Eventuele archeologische (toevals)vondsten en grondsporen moeten worden gemeld
bij het Ministerie van OCW en team VROM van de gemeente Westvoorne.



