Gemeente

Raad

Raad-2011-098
Disnummer: 101519
Onderwerp: Bestemmingsplan Vrangendael

Meegestuurde stukken:
Zienswijze kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart — H. Joseph

Ter inzage liggende stukken (tevens te raadplegen in BIS):
Concept bestemmingsplan Vrangendael: toelichting, regels en verbeelding.

Steller (t.b.v. technische vragen): rob.driessen@sittard-geleen.nl
Raadsleden kunnen technische vragen tevens stellen via BIS wanneer zij zijn ingelogd door
te klikken op het vraagteken achter het agendapunt.

Contactpersoon griffie: angeligue.lamers@sittard-geleen.nl

Aanvullende informatie:
De raadsfracties ontvangen elk een exemplaar van het bestemmingsplan op hun
fractiekamer.

Behandeldata commissies/raad (onder voorbehoud):
1 december Commissie volkshuisvesting, duurzaamheid en sport

14/15 december Raad
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Voorstel

Reg. nummer
2011/101519

1. Het Kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart-H. Joseph te ontvangen in haar
zienswijze, doch deze ongegrond te verklaren;
2. Geen exploitatieplan voor het bestemmingsplan Vrangendael vast te stellen, omdat
verhaal van de grondexploitatie anderszins verzekerd is;
3. Het bestemmingsplan Vrangendael (het gml-bestand NL.IMRO.1883.BPVrangendael-

VAO1) vast te stellen.
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Eerdere besluitvorming
Collegebesluit ontwerp bestemmingsplan d.d. 30-08-2011

Aanleiding
Herstructurering voormalig winkelcentrum Vrangendael.

Inleiding

De herontwikkeling van het winkelcentrum Vrangendael, gelegen tussen de Hemelsley,
Chopinstraat en Burgemeester Arnoldtsstraat, voorziet in het bouwen van 14 twee-onder-één
kap woningen. Het aanwezige winkelcentrum wordt gesloopt.

Het ontwerp van het bestemmingsplan Vrangendael heeft van 1 september 2011 tot en met 12
oktober 2011 ter inzage gelegen. tegen dit plan is door het Kerkbestuur van de parochie Christus
Hemelvaart-H. Joseph een zienswijze ingediend.

Beoogd resultaat
Vast stellen van het bestemmingsplan en daarmee het juridisch planologisch kader voor de
ontwikkeling van Vrangendael bieden. Het beantwoorden van de ingekomen zienswijze.

Argumenten

Het plan draagt bij aan de herontwikkeling / herstructurering van het voormalige winkelcentrum
Vrangendael. De te realiseren woningen zijn in de Structuurvisie Wonen als categorie 1 plan
opgenomen.

Kanttekeningen

1. Zienswijze

Het Kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart-H. Joseph (hierna ‘het Kerkbestuur') heeft
op 11 oktober 2011 een zienswijze tegen het plan ingediend. De zienswijze is tijdig ingekomen
en voldoet aan de indieningsvereisten. Derhalve is de ingediende zienswijze ontvankelijk.

De zienswijze van het Kerkbestuur richt zich tegen het onttrekken van een aantal
parkeerplaatsen aan de huidige functie. Door het wegvallen van deze parkeerplaatsen zal er
parkeeroverlast voor de omgeving optreden.

Standpunt gemeente

Voor de voorgenomen ontwikkeling heeft een toets aan de parkeernorm plaatsgevonden en is er
voorzien in het parkeren op eigen terrein. De parkeerplaatsen die aan de huidige functie
onttrokken worden zijn voornamelijk gelegen op particulier terrein. Onverlet dit gegeven dient de
gemeente zorgvuldigheid te betrachten inzake de belangen van derden. Om die reden is dan ook
overleg gevoerd met het Kerkbestuur om te voorkomen dat er parkeerproblemen optreden.
Gezien de mogelijkheden tot het parkeren in de wijk en de aanleg van 19 vervangende
parkeerplaatsen aan de Burgemeester Schrijenstraat, zijn wij van mening dat er voldoende
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zorgvuldig de belangen van het Kerkbestuur zijn afgewogen. Derhalve is de ingediende
zienswijze ongegrond.

2. Ambtshalve wijziging

In het ontwerp van het bestemmingsplan is voor het gehele plangebied een dubbelbestemming
‘waarde-archeologie’ met bijbehorend bouwverbod opgenomen. Het bouwverbod is te
doorbreken als uit onderzoek blijkt dat er geen archeologische belangen worden geschaad.
Inmiddels is voor het plangebied een archeologisch onderzoek uitgevoerd, waaruit is gebleken
dat er geen archeologische waarden voorkomen. De archeologische dubbelbestemming kan

derhalve in het vast te stellen plan vervallen. Op grond daarvan wordt het plan gewijzigd
vastgesteld.

Toelichting financiéle consequenties
Met de ontwikkelende partij — Molenparc bv — is een anterieure overeenkomst gesloten. De
verdeling van plankosten en ontwikkelingskosten zijn in deze overeenkomst vastgelegd.

Toelichting juridische consequenties
Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht is van toepassing. Beroep tegen het
vaststellingsbesiuit is mogelijk bij de Raad van State.

Personeel en Organisatie
nvt

Bijlagen

Zienswijze Kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart-H. Joseph
Concept raadsbesluit

Concept bestemmingsplan Vrangendael;

- toelichting

- regels

- verbeelding
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Voorstel aan Gemeenteraad
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Vocrstel aan Gemeenteraad

Steller : R.M.H. Driessen / J. Goedbloed
Telefoon ; 046-4778567

E-mail  : Rob.Driessen@sittard-geleen.nl
Portefeuillehouder: R.J.M. Guyt

Afdeling: Vastgoed en Projecten

Reg. nummer :2011/101519
Reg. datum :21-10-2011
Reg.nummer(s) bijlagen:

Burgemeester

drs. G.J.M. Cox

Secretaris

mr. J.H.J. Héppener
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) Sittard-Geleen

De Raad van de gemeente Sittard-Geleen,

Gezien het voorstel van het college van 1 november 2011, gemeenteblad 2011,
nummer 98 ,

be sl uidt

Gelet op de artikelen 3.1 en 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening

1. Het Kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart-H. Joseph te onvangen in haar
zienswijze, doch deze ongegrond te verklaren;

2. geen exploitatieplan voor het bestemmingsplan Vrangendael vast te stellen, omdat
verhaal van de grondexploitatie anderszins verzekerd is;

3. het bestemmingsplan Vrangendael (het gml-bestand NL.IMRO.1883.BPVrangendael-
VAO01) gewijzigd vast te stellen.

Aldus besloten door de raad der gemeente Sittard-Geleen in zijn vergadering van
14 december 2011

De griffier De voorzitter
— /?‘-__ e _‘“;:_. {.1
drs. J. Vis o drs. G.J.M. Cox
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Naar aanieiding van de publicatie onw}erpbesler imingsplan "‘Woningen Vrangendae!' willen wij de
onderstaande zienswijze bij u bekend maken. Yoo/

De sloop van het winkelcentrum, waar reeds mee gestart is, juichen wil log.

Echter in het ontwerpbestemmingsplan worden een groot aantal parkeerplaatsen (meer dan 50)
onttrokken aan zijn huidige functie.

Dit staat haaks op de door de gemeente vastgestelde Parkeemormensystematiek en het
parkeernormensysteem voor religieuze gebouwen met een parkeemorm van 0,2 & 0,3 per
zitplaats. In deze willen wij er op wijzen dat onze kerk 500 zitplaatsen heeft, zoals ook in de
gebruiksvergunning is opgenomen.

Naar onze mening draagt de gemeente in het ontwerpbestemmingsplan onvoldoende Zorg in het
handhaven/realiseren van hun eigen normering m.b.t. het aantal parkeerplaatsen.

Sterker zelfs, de gemeente is met de betreffende projectontwikkelaar overeengekomen dat hij per
direct ook de parkeerplaatsen langs de openbare weg mag onttrekken. (wat gelukkig niet
geéffectueerd is)

Inmiddels is er met vertegenwoordigers van de gemeente overleg geweest over deze
problematiek, waarbij uteindelijk van gemeentezijde een voorstel is gedaan om 19
insteekparkeerhavens langs de Burgem. Schrijenstraat te realiseren. Per saldo zou dit echter
slechts de parkeerplaatsen die langs de openbare weg vervallen ongeveer compenseren. Qver
nadere details, zoals eigendom e.d. is in dit stadium niet vee! uitgeweid.

Hoewel iedere nieuwe parkeerplek winst is, vinden wij het voorstel van de gemeente veel te
mager, wat voor ons en voor de buurt tot parkeeroveriast za! leiden.

En dat helemaal, mocht in het (aangrenzende) gebied vergunningparkeren worden ingevoerd
Zolang er geen compenserende maatregelen zijn getroffen, voor de reeds ontrokken
parkeerplaatsen en de nog te onttrekken parkeerplaatsen. op een voor ons acceptabele plek en
wijze, zijn wij genoodzaakt onze zienswijze te handhaven.

Wanneer voor ons passende oplossingen uitblijven zullen wij ook in een later stadium gebruik
maken van de bezwaarprocedure om de voor ons noodzakelijke parkeerplaatsen zeker te stellen,

Wij begrijpen en onderschrijven het belang om te komen tot sloop van het winkelcentrum en zijn
dan ook bereid om constructief mee te denken ter oplossing van de parkeerproblematiek. Het
laten vervallen van de huidige parkeerplaatsen rond het winkelcentrum zonder dat vervangende
plaatsen beschikbaar zijn gesteid is voor ons en voor omwonenden ronduit teleursteliend en
volstrekt niet accaptabel

In afwachting van Uw spoedige reactie verblijven wij

Namens het Kerkbestuur van de parochie Christus Hemelvaart-H Joseph,

P. Verhagen. voorzitter






