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Meegestuurde stukken:
Kaart waarop in geel het gebied is aangegeven waarvoor het voorbereidingsbesluit geldt

Ter inzage liggende stukken:
Geen

Steller (t.b.v. technische vragen): roel.friesen@sittard-geleen.nl
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Aanvullende informatie:
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Gemeente Reg. nummer

) Sittard-Geleen Voorstel aan 2012/100052
Gemeenteraad

Leidend programma
Omageving

Onderwerp
Voorbereidingsbesluit “Gardenz Huis- en Tuinboulevard”

Voorstel

1. Te verklaren dat een bestemmingsplan wordt voorbereid voor het gebied dat op de bij dit
besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening in geel is aangegeven en
bekend is onder NL.IMRO.1883.gardenzhuistuinboulevard. VBBO0Z2.

2. Dat het verboden is om werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden, niet zijnde
normale onderhoudswerkzaamheden, uit te voeren en bouwwerken te slopen binnen het
gebied dat op de bij dit bes|uit behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening in geel
aangegeven is.

3. Dat het verboden is het gebruik van de gronden of bouwwerken te wijzigen binnen het
gebied dat op de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening in geel
aangegeven is.

4. Dat het college van Burgemeester en Wethouders bevoegd is ingevolge artikel 2.12 lid 1
sub d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht een omgevingsvergunning of
een bouwvergunning te verlenen in afwijking van het verbod onder 3 indien het gewijzigde
gebruik past binnen de kaders van de retailstructuurvisie 2008 en de uitwerking daarvan
vastgesteld door de gemeenteraad op 9 juli 2009 of niet strijdig is met de projectbesluiten
“AenCWonen" en “Hornbach”.

5. Te bepalen dat dit besluit op de dag na bekendmaking in werking zal treden.

Financiéle consequenties Juridische consequenties
4| Nee | Nee

O Ja, ten laste van het reguliere budget = Ja

O Ja, begrotingswijziging is toegevoegd

f '.- 1, U
Burgemeester Secretaris |

..'.C;}% q mr. J.H.J. Héppener

/ et X ¥




Gemeente Siltard-Geleen Reg. nummer
Voorstel aan Gemeenteraad 2012/100052

Eerdere besiuitvorming
Gemeenteraad van 11 oktober 2007, 9 oktober 2008, 1 oktober 2009, 7 oktober 2010

Aanleiding
1. De in februari 2008 vastgestelde retailstructuurvisie en de mogelijke ontwikkelingen in de
tuinboulevard en de uitwerking van de retailstructuurvisie vastgesteld door de
gemeenteraad op 9 juli 2009
2. Het aflopen van de werking van het voorbereidingsbesluit op 10 februari 2012

Inleiding

Aangezien het vigerende bestemmingsplan nauwelijks sturingsmogelijkheden heeft, bestaat het
risico dat zich een bedrijf vestigt in een pand, in strijd met het retailbeleid van de gemeente. Het
huidige voorbereidingsbesluit verloor zijn werking op 10 februari 2012. Een voorbereidingsbesluit
werkt immers maximaal één jaar. Daarna moet, om opnieuw ongewenste ontwikkelingen tegen
te gaan, een nieuw voorbereidingbesluit worden genomen.

In 2000 is een voorontwerpbestemmingsplan opgesteld. De PCGP heeft hierover geadviseerd.
Toen werd opgemerkt dat de branchering te veel beperkingen in zich had. Het bestemmingsplan
is toen niet verder in procedure gegaan.

In 2008 is de retailstructuurvisie vastgesteld en uitgewerkt voor de bedrijventerreinen in 2009.
Die visie geeft aan welke branches toegelaten kunnen worden.

Ten behoeve van het bestemmingsplan zijn inmiddels de nodige onderzoeken uitgevoerd. In
verband met de uitbreiding van Hornbach, de verplaatsing van AenC wonen en de
onderhandelingen met de eigenaar heeft het bestemmingsplan enige tijd stil gelegen. De
onderhandelingen hebben geleid tot een nieuwe overeenkomst met Gardenz B.V. die in
november jl. is gesloten.

Daarnaast bestaat nog steeds onduidelijkheid over de (nieuwe) afstandsnormen voor de
etheenleiding. De regelgeving met betrekking tot etheen laat wederom op zich wachten en zal
naar alle waarschijnlijkneid pas eind 2012 worden vastgesteld.

Het college wil daar echter niet op wachten en wil vooruitiopend op de nieuwe afstandsnormen
het bestemmingsplan in procedure brengen.

Beoogd resultaat

Het creéren van een gelegenheid om een bestemmingsplan voor te bereiden, zonder dat
intussen vragen om omgevingsvergunning moeten worden gehonoreerd, terwijl deze eigenlijk
niet passen in het beoogde toekomstige bestemmingsplan. Daartoe is in artikel 3.3 van de Wabo,
een aanhoudingsplicht betreffende de beslissing op deze vergunningaanvragen gecreéerd. De
aanhouding vervalt indien binnen een jaar na inwerkingtreding van het voorbereidingsbesluit niet
een ontwerpbestemmingsplan ter inzage is gelegd.

Op grond van de Wro en de Wabo kan ook ongewenst gebruik en ongewenste sloop met het
voorbereidingsbesluit worden voorkomen.
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Argumenten

1. bouwen van gebouwen of bouwwerken die niet passen in het retailbeleid kunnen worden
voorkomen. Immers aanvragen om omgevingsvergunningen kunnen worden
aangehouden gedurende de werkingsduur van het voorbereidingsbesluit.

2. het gebruik van die gebouwen of bouwwerken kan worden voorkomen. Immers
aanvragen om omgevingsvergunningen kunnen worden aangehouden gedurende de
werkingsduur van het voorbereidingsbesluit.

3. gebruik dat niet past binnen de in de projectbesluiten voor Hornbach en AenCWonen
aangegeven kaders, kan worden voorkomen. Immers aanvragen om
omgevingsvergunningen kunnen worden aangehouden gedurende de werkingsduur van
het voorbereidingsbesluit.

Kanttekeningen
n.v.t.

Toelichting financiéle consequenties
n.v.t.

Toelichting juridische consequenties

Doel van het voorbereidingsbesluit als bedoeld in artikel 3.7 Wro is de bescherming van het
toekomstig planologisch regime in het gebied waar het besluit betrekking op heeft. Deze
bescherming wordt bereikt doordat aanvragen om een omgevingsvergunning waarvoor geen
weigeringsgrond geldt, moeten worden aangehouden. De werking van een voorbereidingsbes|uit
is met de inwerkingtreding van de Wro op 1 juli 2008 uitgebreid: ook ongewenst gebruik kan
worden voorkomen. De gemeenteraad kan tevens bepalen dat het verboden is om binnen het
gebied werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren en bouwwerken te
slopen. Ten slotte kan de gemeenteraad bepalen dat het verboden is het gebruik van de
aangewezen gronden of bouwwerken te wijzigen. De gemeenteraad kan daarbij bepalen dat het
college van dat verbod ontheffing kunnen verlenen. Hierbij dient de gemeenteraad criteria aan te
geven wanneer het college daarvan gebruik kan maken.

Op grond van artikel 3.3 lid 3 van de Wabo kan het bevoegd gezag een omgevingsvergunning
verlenen voor het bouwen of het verrichten van werken of werkzaamheden die passen binnen de
door de gemeenteraad gestelde kaders inzake retail en de projectbesluiten inzake Hornbach en
AenCWonen.

Personeel en Organisatie
n.v.t.

Bijlagen
Kaart waarop in geel het gebied is aangegeven waarvoor het voorbereidingsbesiuit geldt
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Voorstel aan Gemeenteraad

Steller : Roel Friesen 'Reg. nummer : 2012/100052
Telefoon : 046-4778615 | Reg. datum 1 17-01-2012
E-mail : roel.friesen@sittard-geleen.nl Reg.nummer(s) bijlagen:

Portefeuillehouder: P.M. Meekels

Afdeling: Ruimtelijke Ontwikkeling

Burgemeester Secretaris

drs. G.J.M. Cox mr. J.H.J. Héppener
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Gemeente

) Sittard-Geleen

De Raad van de gemeente Sittard-Geleen,

Gezien het voorstel van het college van 24 januari 2012, gemeenteblad 2012,
nummer 20 ,

bes | uit:

1. Te verklaren dat een bestemmingsplan wordt voorbereid voor het gebied dat op
de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte tekening in geel
aangegeven is en bekend is onder
NL.IMRO. 1883.huistuinboulevard.VBB02

2. Dat het verboden is om werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden,
niet zinde normale onderhoudswerkzaamheden, uit te voeren en
bouwwerken te slopen binnen het gebied dat op de bij dit besluit behorende
en als zodanig gewaarmerkte tekening in geel aangegeven is

3. Dat het verboden is het gebruik van de gronden of bouwwerken te wijzigen binnen
het gebied dat op de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
tekening in geel aangegeven is

4. Dat het college van Burgemeester en Wethouders bevoegd is ingevolge artikel
212 lid 1 sub d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht een
omgevingsvergunning of een bouwvergunning te verlenen in afwijking van
het verbod onder 3 indien het gewijzigde gebruik past binnen de kaders van
de retailstructuurvisie 2008 en de uitwerking daarvan vastgesteld door de
gemeenteraad op 9 juli 2009 of niet strijdig is met de projectbesluiten
AenCWonen en Hornbach

5. Te bepalen dat dit besluit op de dag na bekendmaking in werking zal treden.

Aldus besloten door de raad der gemeente Sittard-Geleen in zijn vergadering van
15 maart 2012

De griffier
. —=__
&7 ). Vis : drs. G{J.M. Cox
A “I

LA Gr.ﬁue-Da‘.aqu@pen\?Dlz\Raad'Maamﬂza Gardenz Tuinboulevard\Raadsbesiuit Doc
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