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1 INLEIDING 

 

1.1 Aanleiding 

De gemeente Sittard-Geleen heeft zich, na de samenvoeging van de voormalige gemeenten 

Sittard, Geleen en Born, gebogen over een visie voor de totale stad, waarbinnen heel belangrij-

ke deelgebieden als de stadscentra van Sittard en Geleen een eigen plaats en taak hebben 

gekregen. Daarnaast is “de architectenwerkgroep”, onder leiding van Kees Rijnboutt gevraagd 

als supervisor op te treden voor de ontwikkelingen in het Middengebied en het Stadshart van 

Geleen. Deze groep heeft de ruimtelijke randvoorwaarden voor de ontwikkeling van het centrum 

van Geleen opnieuw geformuleerd om te komen tot een stedenbouwkundige visie van het 

stadshart van Geleen met stedenbouwkundige enveloppen voor de ontwikkeling van deellocaties.  

 

Met de realisering van het Centrumplan wordt een belangrijke bijdrage geleverd aan de 

versterking van het detailhandelsaanbod in het hart van het centrum en aan het realiseren van 

een meer compacte structuur. Voor de toekomst is het gewenst de winkelfunctie in de uitlopers 

van het centrum te laten afnemen en op termijn te laten verdwijnen. Om dit doel te realiseren 

dient een uitsterfregeling in het bestemmingsplan te worden opgenomen. Daar waar geen 

nieuwe ontwikkelingen worden voorgestaan, zal de bestaande situatie worden geconserveerd. 

 

Daarnaast wil de gemeente Sittard-Geleen uitvoering geven aan een actieprogramma tot 

actualisering van bestemmingsplannen. In dat kader worden bestemmingsplangebieden vergroot 

tot samenhangende delen, waarvoor een nieuw bestemmingsplan wordt opgesteld volgens een 

standaardmodel. Hiermee wordt de rechtszekerheid en de duidelijkheid voor de burger vergroot. 

De bestemmingsplannen worden tevens opgesteld, rekening houdend met het IMRO-model, 

zodat na afronding van het activiteitenprogramma sprake is van digitaal uitwisselbare, ruimte-

lijke plannen. 

 

1.2 Plangebied 

Het centrum van Geleen ligt ten zuidoosten van het station Geleen-Lutterade en omvat het 

gebied dat globaal wordt begrensd door: 

• de Henri Hermanslaan/Victoriastraat/Olympiastaete/Dr. Poelslaan in het noorden; 

• de Eloystraat/Joannesstraat/Op de Vey/Parklaan/Nachtegaalstraat in het oosten; 

• de Mauritslaan/Prins de Lignestraat /Kummenaedestraat in het zuiden; en 

• de Parrallelweg/Mauritslaan/Molenstraat in het westen. 

 

Het plangebied heeft een omvang van 54 hectare. Het is in figuur 1 aangegeven. 
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Figuur 1: Plangebied Geleen-centrum 

 

1.3 Geldende bestemmingsplannen 

Momenteel zijn in het plangebied 8 bestemmingsplannen van kracht (tabel 1). 

Tabel 1. Geldende bestemmingsplannen 

 

1.4 Opzet van het bestemmingsplan 

Het bestemmingsplan bestaat uit de plankaart met bijbehorende regels. Deze toelichting geeft 

nader inzicht in de aspecten die bij het bestemmingsplan zijn betrokken. 

 

Hoofdstuk 1 van deze toelichting gaat in op de vraag waarom een bestemmingsplan wordt 

opgesteld, welk plangebied het betreft en het legt een relatie met de op dit moment geldende 

bestemmingsplannen die in het plangebied van kracht zijn.  

In hoofdstuk 2 wordt de huidige ruimtelijke situatie in het plangebied beschreven en wordt 

Plan naam Datum vastgesteld Datum goedgekeurd 

Hoofdzakenplan 1962 10-07-1962 24-06-1963 

Algemene herziening Middengebied (B) 23-10-1973 02-09-1974 

Gedeelten van de bebouwde kom in het centrum e.o 15-01-1976 03-02-1977 

Gedeelten van de bebouwde kom aan de Rijksweg Zuid en Noord 01-07-1976 18-02-1977 

Centrum 07-11-1996 01-07-1997 

Station Lutterade e.o. 06-05-1999 24-08-1999 

Voormalig Mauritsstadion 23-03-1989 18-07-1989 

Tussen Groenstraat en Ansemburgstraat 28-04-2005 13-09-2005 



 

9 

 

aangegeven welke wijzigingen worden beoogd. Waar geen wijzigingen in de situatie zijn 

voorzien zal het plan conserverend van aard zijn.  

 

Hoofdstuk 3 toetst de haalbaarheid van het plan. Daarbij wordt getoetst aan het ruimtelijk 

beleid, het ruimtelijk relevant beleid op verschillende deelterreinen, de milieusituatie, de 

economische uitvoerbaarheid en de handhaafbaarheid.  

 

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de juridische opzet van het bestemmingsplan: de plankaart en 

de regels. Met name de plansystematiek, de bestemmingen en de overige regels komen aan de 

orde.  

 

De procedure die het plan heeft of nog moet doorlopen wordt in hoofdstuk 5 beschreven. De 

resultaten van inspraak, vooroverleg en ingediende zienswijzen worden in bijlagen toegevoegd. 
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2 HET PLAN 

 

2.1 Bestaande ruimtelijke situatie 

 

2.1.1. Ruimtelijke structuur 

 
Het centrum van Geleen is vrij dicht bebouwd, maar kent daarnaast veel open ruimtes. De 

bebouwingsstructuur wordt vaak onderbroken. Daardoor kent de structuur geen eenheid. In 

feite is er sprake van verschillende structuren door elkaar heen. Op een groot aantal plekken 

komen grootschalige solitaire gebouwen voor. 

 

Figuur 2: Ruimtelijke structuur, morfologie 

 

Het gebied presenteert zich nog niet als één centrumgebied. De winkelzones vormen geen 

eenheid en op verschillende plaatsen komt leegstand voor. Rondom de Markt presenteert zich 

een grotere verscheidenheid van bebouwing, waarvan de oriëntatie overigens vaak onduidelijk 

is. De Markt, als openbare ruimte, is slecht gedefinieerd en amorf en heeft te weinig functies. 
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Met de realisatie van een aantal projecten, voortvloeiende uit de Stadsvisie, is en wordt het 

centrum versterkt. Het gaat hierbij om onder andere om de herstructurering C&A/V&D/HEMA-

cluster, inclusief een parkeergarage met een capaciteit van 300 parkeerplaatsen. 

 

De Rijksweg-noord en Rijksweg-zuid hebben nog het karakter van een oude, belangrijke, 

stedelijke radiaal. De Rijksweg-centrum geeft een eerste indruk van een winkelcentrum, maar 

duidelijk is te zien dat dit geen deel uitmaakt van het kernwinkelapparaat. Dit gebied is veel 

multifunctioneler van aard en herbergt een grote verscheidenheid aan bebouwing. 

 

De woonstraten rondom het eigenlijke centrumgebied kennen mooie profielen met vaak groene 

lanen. De bebouwing is in een goede toestand. Een aparte vermelding verdient de monumentale 

(woon)bebouwing in de Prins de Lignestraat. 

 

De Oude Maastrichterweg vertoont alle tekenen van een achterkantsituatie. De weg biedt een 

chaotisch beeld met achterkanten van de bebouwing aan de Rijksweg, woningen, garages, 

bedrijven en winkels. 
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Figuur 3: Ruimtelijke structuur, deelgebieden 

 

 
2.1.2. Functionele structuur 

 

Het plangebied omvat het centrale winkelgebied van Geleen en de daaromheen gelegen ge-

mengde centrumzone. Daarbuiten beginnen de meer monofunctionele woongebieden. Een 

inventarisatiekaart is bij de plankaart gevoegd.  

 
Het winkelconcentratiegebied van Geleen omvat, volgens het raadsbesluit van 28 februari 2008 

inzake de retailstructuurvisie, het gebied tussen de Raadhuisstraat, Rijksweg-centrum (stadse 

kant), Groenstraat (tot aan cultuurcluster), Markt en Annastraat. 
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Figuur 4: Functionele structuur 

 

De daaromheen gelegen zone met gemengde functies die bij een stadscentrum horen, waaronder 

wonen (vaak op de verdiepingen) omvat de volgende deelgebieden: 

- de omgeving van de Groenstraat/Elisabethstraat, met de stedelijke, culturele voorzieningen, 

inclusief muziekschool en bibliotheek, enkele (voormalige) scholen en een verzorgingstehuis, 

in grootschalige bebouwing; 

- de omgeving van de Rijksweg (zuid, centrum en noord) is een multifunctionele zone, die 

kenmerkend is voor oude stadsentrees. Bij de Rijksweg-centrum verdichten zich met name 

de winkel- en publieksgerichte voorzieningen in verband met de onmiddellijke nabijheid van 

het centrale winkelgebied, waartoe de “stadse” kant behoort; 

- het gebied rond de Agnes Printhagenstraat, de Graaf Huynlaan en de zuidzijde van de Markt 

kan worden getypeerd als een aanloopzone vanuit de zuidelijk gelegen woongebieden naar 

het centrum; 

- het voormalige gemeentehuis en een van de stadskantoren van de gemeente Sittard-Geleen, 

met daarachter de westzijde van de Markt, waarin een sterke concentratie van horecavesti-
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gingen aanwezig is; 

- de aanloopzone vanaf het stationsgebied naar het stadscentrum, gelegen aan de westkant 

van de Mauritslaan en het noordelijke gedeelte van de Annastraat. 

 

De meer monofunctionele woongebieden liggen ten oosten van de bebouwing aan de Rijksweg, 

ten zuiden en oosten van de Mauritslaan (tot aan de Annastraat), waar overigens in een aantal 

grote woonhuizen een praktijk wordt uitgeoefend. Tenslotte is aan de Oude Maastrichterweg 

nog een klein bedrijventerrein aanwezig, waar hoofdzakelijk achterkanten van (winkel)bedrijven 

aan de Rijksweg en kleinere bedrijven aanwezig zijn. 

 

2.1.3. Cultuurhistorie en archeologie 
 
Cultuurhistorie 

Het plangebied bevindt  zich tussen de historische bewoningskernen van Oud-Geleen, Lutterade 

en Krawinkel. Dit tussenliggende gebied heeft zeker vanaf de Middeleeuwen een agrarische 

functie gekend. Dit gebruik heeft doorgeduurd tot in de 20e eeuw. De Mauritslaan, Groenstraat 

en de Oude Maastrichterweg gaan ook zeker terug tot deze periode. In de 20e eeuw heeft het 

gebied een ware gedaanteverwisseling ondergaan. Door de bevolkingsgroei, als gevolg van 

Staatsmijn Maurits, was er behoefte aan een nieuw centrum. Deze locatie werd gevonden tussen 

de drie bewoningskernen in het landelijk gebied. De eerste aanzet voor het nieuwe stadscentrum 

werd gevormd door de bouw van het nieuwe gemeentehuis (1920-1921). In de perioden daarna 

is het gebied langzaam veranderd van een landelijk gebied naar een stadscentrum. 

 

In het plangebied komt monumentale bebouwing voor, die de status van rijksmonument heeft 

gekregen. Het betreft de halfvrijstaande woningen aan de Prins de Lignestraat 4 tot en met 26 

(even nummers). Verder behoort het woonhuis Graaf Huynlaan 19 nog tot de rijksmonumenten.  

 

In het plangebied zijn geen solitaire gemeentelijke monumenten of beeldbepalende panden 

geïnventariseerd. 
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Figuur 5: Monumenten 

 

Archeologie 

Het plangebied omvat een zone waarvoor theoretisch een hoge archeologische verwachtings-

waarde voor archeologische vindplaatsen uit alle archeologische perioden geldt. Het gebied ligt 

namelijk in een zone waar mineralogisch rijke gronden voorkomen en oppervlaktewater 

voorhanden was (Keutelbeek). Direct ten noorden van het plangebied ligt dan ook nederzetting 

van de Bandkeramische cultuur (ca. 5.300 -4.900 jaar voor Christus). In 2008 zijn de eerste 

aanwijzingen gevonden die duiden op activiteiten uit deze periode. Tijdens rioolwerkzaamheden 

aan de in Joannesstraat werden namelijk twee grondsporen met artefacten uit deze periode 

aangetroffen. Mogelijke vindplaatsen in onderhavig gebied kunnen echter als gevolg van bouw- 

en aanlegactiviteiten uit het verleden verstoord zijn. Tijdens een archeologisch onderzoek in 

2007 op de Nieuwe Markt is dit ook aangetoond. Bij ruimtelijke ontwikkeling in het plangebied 

zal op basis van verwachte bodemingrepen een afweging plaatsvinden of archeologisch onder-

zoek zinvol is. Om deze afweging mogelijk te maken is in de regels een aanlegvergunningstelsel 

opgenomen. 
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2.1.4. Verkeer 
 

Verkeersstructuur 

Het plangebied wordt doorneden door enkele wegen uit het stedelijk hoofdwegennet. De 

Molenstraat/Mauritslaan/Tunnelweg en de Henri Hermanslaan/Tunnelweg verzorgen de 

intrastedelijke verbinding van Geleen-zuid respectievelijk Geleen-noord met het stadsdeel 

Lindenheuvel aan de overzijde van de spoorlijn. De Westelijke Randweg heeft de taak van de 

Rijksweg als grote noord-zuidverbinding door Geleen grotendeels overgenomen.  

 

Figuur 6: Verkeersstructuur  

 

Openbaar vervoer 

Het plangebied ligt in zijn geheel binnen 1.200 meter hemelsbreed van het NS-station Geleen-

Lutterade. Het centrumgebied ligt grotendeels binnen de 800 meter loopafstand van het station. 

Dit station wordt eenmaal per uur en in de spitsuren tweemaal per uur aangedaan door de 

stoptrein Maastricht - Roermond. Het station is binnen 5 minuten bereikbaar vanuit het 

Intercityknooppunt Sittard. 
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Het openbaar busvervoer van/naar het centrum van Geleen wordt verzorgd door verschillende  

regionale lijnen naar Sittard, Beek en Steen en uursdiensten richting Maastricht, Sittard, 

Heerlen, Gulpen en Puth. 

 

Het centrale busstation van Geleen ligt aan de zuidrand van het centrum. Een groot gedeelte 

van het centrumgebied ligt binnen de 400 meter van dit centrale busstation. Deze regionale 

lijnen vervullen een verkapte vorm van stadsdienst. 

 

Fietsverkeer 

Binnen Geleen zijn geen specifieke fietsroutes aanwezig. Langere fietsafstanden kunnen worden 

afgelegd via fietspaden/fietsstroken langs het hoofdwegennet. De woonstraten zijn altijd 

bruikbaar voor het fietsverkeer. 

 

Parkeren 

In het gebied, globaal begrensd door de Rijksweg-centrum, de Mauritslaan en de Groenstraat 

vindt betaald parkeren op de openbare weg plaats. Daarbuiten is het parkeren gratis. Aan de 

Groenstraat ligt een parkeergarage en bij de C1000-vestiging op het binnenterrein tussen de 

Annastraat en de Mauritslaan is, behalve een parkeerplaats op maaiveld, een parkeerdek op het 

de supermarkt aanwezig. In de nieuwbouw voor de C&A/V&D/HEMA-cluster is een onder-

grondse parkeergarage opgenomen met een capaciteit van 300 plaatsen. 

 

Specifieke parkeerplaatsen voor centrumbezoek op maaiveld zijn aanwezig op de Markt, achter 

de Cityflat op de hoek van Rijksweg-zuid/Kummenaedestraat, bij de vestiging van Albert Heijn 

(Prinsenplein) en op het Martin Luther Kingplein. Aan de rand van het plangebied kan worden 

geparkeerd bij het sport- en recreatiecentrum Glanerbrook. 

 

2.1.5. Groen- en speelvoorzieningen 
 

Groenvoorzieningen 

Aan de rand van het plangebied is een tweetal openbare parken aanwezig: het Fortunapark 

(wandelpark) en het Burgemeester Damenpark (sportpark). Een groter groengebied is aanwezig 

op het M.L. Kingplein. Rondom het Heilig Hartklooster en de scholengemeenschap Albert 

Schweitzer aan de Rijksweg-noord is een groengebied aanwezig dat deels openbaar toegankelijk 

is.  

 

Een belangrijk element van de groenstructuur in het binnenstedelijk centrumgebied wordt 

gevormd door het relatief hoge aantal straten met een laanbeplanting van vaak forse bomen.  

Speelvoorzieningen 
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Aan de Eloystraat bevindt zich de speeltuin ’t Weike. Voor het overige zijn in het plangebied 

geen formele speelvoorzieningen voorhanden. De openbare ruimte wordt als informele speelge-

legenheid gebruikt. Zij is echter vooral interessant voor oudere jongeren. 

Figuur 7: Groenstructuur en speelvoorzieningen 

 

2.1.6. Milieu 
 

Bodem 

De kwaliteit van de bodem in de gemeente is vastgelegd in een bodemkwaliteitskaart. Aan de 

hand van de bodemkwaliteitskaart alsmede een daaraan gekoppeld bodembeheersplan wordt 

bepaald in welke mate een bouwlocatie verontreinigd is en welke vervolgacties ingezet dienen te 

worden.  

 

Op nieuwe situaties is Actief Bodembeheer Limburg is van toepassing. Het gaat hierbij om een 

verschuiving naar een gevoeliger functie, dan wel meer dan 25 m3 grondverzet.  

Industrielawaai 
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Het gehele plangebied is gelegen tussen de 50 en de 55 dB(A)-contour van DSM (gecorrigeerd) 

na sanering en uitbreiding conform de doelstelling van het saneringsprogramma. De (afge-

schermde) 50 dB(A) contour verloopt ver ten oosten van het plangebied.  

 

(Rail)verkeerslawaai 

In het plangebied is een groot aantal zoneplichtige wegen aanwezig: Rijksweg (Zuid, Centrum 

en Noord) Mauritslaan, Molenstraat en Henri Hermanslaan. Aan de noordwestrand van het 

plangebied ligt de spoorlijn Maastricht – Roermond, die invloed heeft tot in het plangebied.  

 

Luchtkwaliteit 

De belangrijkste knelpunten met overschrijding van de grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn 

stof vormen de wegen die vanaf de snelweg naar de kernen Sittard en Geleen leiden en de 

ontsluitingswegen van de centra van beide kernen. De knelpunten komen in Geleen met name 

voor langs de drukkere wegen zoals de Rijksweg Zuid, de Mauritslaan/Henri Hermanslaan en in 

de toekomst de Westelijke Randweg (die wordt aangelegd om de rijksweg in het centrum van 

Geleen autoluw te maken). 

 

Externe veiligheid 

De 10-6 contour van het plaatsgebonden risico vanwege van het chemische complex Chemelot is 

niet gelegen binnen het plangebied.  

 

Op basis van de vervoerscijfers 19981 is de contour van het Plaatsgebonden Risico (PR) 

berekend op 13 meter uit het hart van de spoorlijn. De contour ligt daarmee binnen het terrein 

waarop de spoorlijn is gerealiseerd en daarmee buiten het plangebied. Het plangebied is volgens 

de Risico Atlas Spoor gelegen nabij baanvak 134 (samenloop trajecten 107 en 108). Volgens 

de risicoatlas bedraagt het groepsrisico 0,24 maal de oriënterende waarde.2 

 

                                                

 
1 Bron: Risicoatlas Spoor. 
2 http://www.verkeerenwaterstaat.nl/kennisplein/uploaded/MIN/2004-07/97708/Risicoatlas%20spoor.pdf 



 

20 

 

Figuur 8: Contouren Externe veiligheid totale Chemelot site (okt-nov 2005) 

 

2.2 Beheer van de bestaande ruimtelijke situatie 

Dit bestemmingsplan heeft als doel het concentratiebeleid voor voorzieningen handen en voeten 

te geven. De gemeente heeft met de realisatie van het centrumplan er gekozen voor een meer 

compacte structuur van het centrale winkelgebied. Het gaat dus om een aaneengesloten gebied 

in de binnenstad, met een hoge concentratie aan handels- en horecazaken en commerciële 

dienstverlening. Het winkelconcentratiegebied van Geleen omvat, volgens het raadsbesluit van 

28 februari 2008 inzake de retailstructuurvisie, het gebied tussen de Raadhuisstraat, Rijksweg-

centrum (stadse kant), Groenstraat (tot aan cultuurcluster), Markt en Annastraat. 

 

Voorts behoren tot het stadscentrum de delen Rijksweg tussen Mauritslaan en Prins de Ligne-

straat en tussen Groenstraat en Paterskerk. 

 

Rondom het kernwinkelgebied is er sprake van aanloopzones, ook wel gemengde zone genoemd, 
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waarin detailhandel en horeca belangrijke functies zijn Deze zones hebben voor een centrum een 

belangrijke broedplaatsfunctie, omdat zich hier in bestaande panden winkels en horecabedrijven 

kunnen vestigen, die (nog) niet de bedrijfseconomische mogelijkheden hebben om een plek in het 

kernwinkelapparaat te kunnen innemen. De intensiteit van de winkel- en horecafunctie in deze 

aanloopzones en de omvang die zij, met name aan de Rijksweg-zuid en -noord, van oudsher 

bezitten, heeft dusdanige vormen aangenomen dat zij een belemmering voor het goed functione-

ren van het centrumgebied. Voor de toekomst is het wenselijk om in de ‘uitlopers’ van dit 

centrumgebied, waar de winkel- of horecafunctie van panden feitelijk wordt beëindigd, de 

detailhandels- of horecafunctie te schrappen. Om dit te realiseren is een uitsterfregeling in de 

planregels opgenomen. De functieaanduidingen “detailhandel” en “horeca” kunnen, via een 

wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders, worden geschrapt of omgezet in de 

functieaanduiding “dienstverlening”. 

 

Conform de standaardregeling van de gemeente Sittard-Geleen wordt binnen de bestaande 

situatie de mogelijkheid geboden voor de realisatie van bijgebouwen. Aan huis verbonden 

beroepen en bedrijven worden toegelaten door middel van een ontheffingsregeling. 
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3 HAALBAARHEID VAN HET PLAN 

 

3.1 Ruimtelijk beleid 

 

3.1.1. Nota Ruimte  
Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is om op een duurzame en efficiënte wijze ruimte 

te scheppen voor de verschillende ruimtevragende functies, de leefbaarheid van Nederland te 

waarborgen en te vergroten en de ruimtelijke kwaliteit van stad en land te verbeteren, waarbij 

speciaal aandacht wordt geschonken aan het scheppen van de juiste condities voor het toepassen 

van ontwikkelingsplanologie. Meer specifiek gaat het om vier algemene doelen: 

• Versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland; 

• Krachtige steden en een vitaal platteland; 

• Berging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale waarden; 

• Borging van de veiligheid. 

 

In een aantal generieke regels wordt een basiskwaliteit voor heel Nederland voorzien, die zorgt 

voor een heldere ondergrens op het gebied van veiligheid, milieu, verstedelijking, groen en 

water. Daarnaast heeft de nota betrekking op de nationale Ruimtelijke Hoofdstructuur, een 

aantal structuren en netwerken, dat in belangrijke mate ruimtelijk structurerend is voor 

Nederland als geheel. 

Figuur 9: “Rode” hoofdstructuur (economie, infrastructuur, verstedelijking) 

 

De nota is gebaseerd op de sturingsfilosofie ”decentraal wat kan, centraal wat moet” en legt in 

die zin de verantwoordelijkheid voor het ruimtelijk beleid op een zo decentraal mogelijk niveau.  
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Figuur 10: “groene” hoofdstructuur (water, natuur, landschap) 

 

Basiskwaliteiten 

Het rijk streeft naar basiskwaliteiten voor steden en dorpen en de bereikbaarheid daarvan. 

Bundeling staat daarbij voorop. Het rijk beperkt zich over het algemeen tot het aangeven van 

kaders en normen. Bij de uitvoering krijgen decentrale overheden meer ruimte. Het rijk toetst in 

een aantal gevallen of de normen in voldoende mate worden nageleefd. 

 

Voor verstedelijking en economische activiteiten wordt uitgegaan van een bundelingsstrategie. 

De Nota kent de verantwoordelijkheid voor een voldoende en tijdige beschikbaarheid van ruimte 

voor wonen en werken toe aan de provincies en de gemeenten. De provincies worden verant-

woordelijk gesteld voor de reservering op lange termijn, de gemeenten voor de beschikbaarheid 

van ruimte op kortere termijn.  

 

De Nota Ruimte zet sterk in op een betere benutting van bestaand stedelijk gebied. Verdichting, 

revitalisering, herstructurering en transformatie zijn cruciaal voor de realisering van de 

ruimtelijke doelen van de Nota Ruimte, inclusief verbetering van het grond- en oppervlaktewa-

tersysteem. Voor dat laatste dient met name de watertoets.  Gemeenten, al dan niet in samen-

werking met marktpartijen zijn verantwoordelijk voor de planvorming en uitvoering van de 

revitaliserings-, herstructurerings- en transformatieopgave. Het rijk stimuleert herstructure-

rings- en transformatieplannen financieel. Het landelijke stimuleringsbeleid zal zich echter in 

eerste instantie richten op de grote steden. 

 

Het mobiliteitsbeleid gaat voornamelijk uit van bundeling van infrastructuur en verbetering van 

de bereikbaarheid. Het rijk doet dat op het niveau van de landelijke hoofdinfrastructuur, 
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provincies en gemeenten hebben de verantwoordelijkheid voor de regionale en lokale infrastruc-

tuur. Bij inpassing van infrastructuur wordt gestreefd naar gebiedsgericht ontwerpen met de 

omgeving als uitgangspunt. 

 

Op het gebied van milieu en veiligheid zal het rijk de basiskwaliteit vastleggen in wet- en 

regelgeving. Daarbij zullen kaders worden geboden, waarbinnen overheden afwegingen kunnen 

maken om te komen tot regionaal en lokaal maatwerk. 

 

In de Nota Ruimte behoort Sittard-Geleen tot het nationaal stedelijk netwerk en deels econo-

misch kerngebied Zuid-Limburg. In dat kader worden echter voor Sittard-Geleen geen specifie-

ke opgaven geformuleerd. 

 

Toets 

De versterking van het centrum van Geleen past binnen de uitgangspunten van verdichting, 

revitalisering, herstructurering en transformatie van het nationaal ruimtelijk beleid. 

 

3.1.2. Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (POL) 
De aanpak van de stadscentra van Sittard en Geleen, de ontwikkeling van het middengebied met 

woningbouw, stedelijke voorzieningen en ziekenhuis en de ontwikkeling van de rijksboulevard 

als verbindende OV-as zijn cruciale projecten voor de stadsregio Sittard-Geleen met het oog op 

het verbeteren van de stedelijke structuur. 

 

In het provinciaal omgevingsplan wordt ingespeeld op de aanwezige kwaliteiten en ontwikke-

lingsmogelijkheden en worden een negental perspectieven onderscheiden. Het plangebied valt 

onder het perspectief Stedelijke bebouwing (P9).  

 

Het perspectief stedelijke bebouwing omvat de aanwezige of als zodanig reeds bestemde woon-, 

winkel-, en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen. Er is in veel 

gevallen nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave wordt voorzover 

mogelijk hier ingevuld, met inachtneming van de randvoorwaarden vanuit het watersysteem (via 

de watertoets). Ook dient er aandacht te zijn voor de stedelijke wateropgaven ten aanzien van 

wateroverlast, afkoppeling, riolering en ecologisch water. 

 

Toets 

De versterking van het centrum van Geleen past binnen de uitgangspunten van het provinciaal 

ruimtelijk beleid. 
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Figuur 11: POL 2006 kaart 1 Perspectieven uitsnede Geleen e.o. 

 

3.1.3. Gemeentelijk ruimtelijk beleid 

In het kader van de gemeentelijke samenvoeging heeft de gemeenteraad zich gebogen over de 

gewenste binnenstedelijke ontwikkelingen in de dubbelstad Sittard-Geleen. Hierbij staan 

transformatie van de economische structuur, versterking van het sociale profiel en versterking 

van het binnenstedelijk gebied centraal. 

 

Voor het bestemmingsplan is met name de fysieke pijler, de versterking van het binnenstedelijk 

gebied van belang. Deze is met name geformuleerd in de Stadsvisie. De Stadsvisie is/wordt 

momenteel gefaseerd gerealiseerd in samenwerking met marktpartijen, waarbij de eigen 

doelstelling van die partijen worden gerespecteerd, maar waarin deze ook de ambitie en de 

integrale visie van de stad erkennen. 

 
Conceptuele ontwikkeling 

Het streven naar één herkenbare, samenhangende stad wordt vormgegeven in een drietal 

deelgebieden: het centrum van Sittard, het centrum van Geleen en het Middengebied Sittard-

Geleen, waarbij de rijksweg(boulevard) als verbindend element dient. Om de gebieden niet met 

elkaar te laten concurreren maar elkaar te laten aanvullen, ligt aan de ontwikkeling van elk van 

deze gebieden een eigen concept ten grondslag.  

 

Het concept voor het centrum van Geleen is gelegen in de verdere uitbouw als servicecentrum 

en, daarvan afgeleid, de lokale en deels bovenlokale verzorgingsfunctie. De Rijksweg heeft het 

karakter van beweging en verblijf en vormt de verbinding met de beide andere deelgebieden. 

Openbaar vervoer, fietsen en lopen komen hier op de eerste plaats. 
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De functionele structuur 

Cultuur 

De gemeente richt zich op een goede spreiding van culturele voorzieningen met als concentra-

tiepunten de centra van Sittard en Geleen. Geleen richt zich met name op de actieve ontplooiing 

van culturele activiteiten door de burgers zelf. De in het plangebied aanwezige cultuurcluster 

met muziekschool en bibliotheek is daar een goed voorbeeld van. 

 

Kantoren 

De grootschalige kantorenontwikkeling zal met name plaatsvinden in het kantorenpark Sittard 

en de bedrijvenstad Fortuna. De kleinschalige kantorenmarkt kan in de centra van Sittard en 

Geleen en langs de Rijkswegboulevard worden opgevangen. 

 

Overheid 

De (semi)overheidsfuncties zullen gedeconcentreerd worden ondergebracht, waarbij het centrum 

van Sittard de bestuursfuncties zal huisvesten en het centrum van Geleen zich richt op over-

heidsinstellingen met een publieks- of baliefunctie en op de zakelijke “business-to-consumer” 

markt. In de centra van Sittard, Geleen en Born worden gemeentelijke “front offices” geves-

tigd. 

 

Wonen 

Met de vaststelling van de Regionale woonmilieuvisie Westelijke Mijnstreek ‘Wonen met 

kwaliteit in een veranderende markt’ richt de gemeente zich op betere afstemming van de 

woningbouwprogrammering met de omliggende gemeenten Stein, Beek en Schinnen. Hierbij 

wordt rekening gehouden met de maatschappelijke en demografische ontwikkelingen. De visie 

geeft richting aan verschillende woonmilieus. 
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Figuur 12. Uitsnede Woonmilieuvisie  

 

Onder de titel ´Stadshart Geleen´ vallen diverse herstructureringslocaties in en direct rond het 

centrum van Geleen. De nadruk ligt nadrukkelijk op huur en voor een kleiner deel koop, in 

diverse typologieën (appartementen in het stadshart, meer grondgebonden woningen naar de 

randen). Er zijn geen nieuwe hot spots voorzien in dit centrumstedelijk woonmilieu. Voor de nog 

niet geconcretiseerde onderdelen van het streefbeeld is het wenselijk het accent te leggen op 

koop- of duurdere huurwoningen. 

 

Een groot gedeelte van het centrum van Geleen valt onder het woonmilieu stedelijk wonen. 

Hierbij ligt het accent op het verbeteren van de kwaliteit van de woningen. Dit gebeurt door het 

realiseren van kwalitatief goede woningen in uiteenlopende typen. Deze zijn overwegend bedoeld 

voor (jonge) gezinnen en ouderen. Bij het huisvesten van (jonge) gezinnen gaat het enerzijds om 

huishoudens die sterk gebonden zijn aan de stad (lagere inkomensgroepen), maar anderzijds om 

het vasthouden van gezinnen die anders overwegen naar de suburbane kernen te verhuizen. Ten 

aanzien van senioren gaat het om nultredenwoningen, gestapeld, maar zeker ook grondgebon-

den. Daarmee leveren deze projecten een bijdrage aan het toekomstbestendig maken van het 

stedelijk woonmilieu. 

 

Door middel van de opname van een wijzigingsbevoegdheid zal worden afgedwongen dat de 

nieuw te realiseren woningen dient te passen binnen de onderscheiden woonmilieus in de 

regionale woonmilieuvisie. 

 

 

Detailhandel 
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Het detailhandelsapparaat in het centrum van Geleen zal zich richten op degenen die doelge-

richte aankopen willen doen. Dit centrumgebied is daarvoor bij uitstek geschikt, gezien de 

gunstige bereikbaarheid vanaf de (nieuwe) Westelijke Randweg en de aanwezige parkeermoge-

lijkheden, ook voor bepaalde vormen van grootschalige detailhandel. In de huidige situatie is 

het winkelcentrum echter te wijdlopig en laat de presentatie en uitstraling van het winkelgebied 

op centrale plekken te wensen over. Daarom wordt ingezet op concentratie van de winkelfunc-

ties, de bestrijding van leegstand en verbetering van de openbare ruimte op cruciale plekken in 

het centrum. Het centrum zal actief worden gepromoot. 

 

Het economisch beleid van stad en regio Sittard-Geleen richt zich nadrukkelijk ook op de 

stimulering van het ondernemingsklimaat  van het locale en regionale MKB. Versterking van de 

stadscentra en wijkwinkelcentra vormt een belangrijke programmadoelstelling van het MKB 

stimuleringsprogramma. Nu komt het er op aan om een uitvoeringsprogramma te ontwikkelen 

en tot uitvoering te brengen dat inzet op behoud en versterking van de winkelstructuur en 

koopkrachtbinding (en toevloeiing) van consumenten/bewoners in de stad en regio. Een eerste 

opzet van dat uitvoeringsprogramma is samen met de ondernemers ontwikkeld en voorziet in de 

versterking en promotie van de centra inclusief nieuwe impulsen om het bezoek aan de week-

markten te vergroten, de bestrijding van leegstand en actieve acquisitie van nieuwe winkels en 

de invoering van centrummanagement. Daarnaast geven ondernemers in de centra grote 

prioriteit aan de verbetering van de kwaliteit van de openbare ruimte in de binnenstad van 

Sittard en invoering van het Keurmerk veilig ondernemen(winkelgebieden) voor het centrum 

Geleen. 

 

Het College van Burgemeester en Wethouder heeft ingestemd met het businessplan Centrum-

management als opzet en basis voor de ontwikkeling van Centrummanagement in Sittard-

Geleen in de komend jaren. 

 

Zorgfuncties, sport en recreatie 

De zorgfuncties worden geconcentreerd in het Orbis Medical Park dat in het Middengebied 

wordt gerealiseerd. Daarbij en in de bedrijvenstad Fortuna is ruimte voor de realisatie van een 

topsport- en recreatiecluster. 

 

Onderwijs 

Als gevolg van een concentratieproces van scholen is een herhuisvestingsstroom op gang 

gekomen, die op dit moment is afgerond. In het plangebied worden de verlaten schoollocaties 

als (her)ontwikkelingslocaties meegenomen. 

 

 

De ruimtelijke structuur 
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Openbare ruimte 

Naast verdere investeringen in een kwalitatief hoogwaardige openbare ruimte wordt een extra 

impuls gegeven aan de aanleg van groen en water in de stad. In het centrum van Geleen uit zich 

dat met name in het leggen van een koppeling tussen de ontwikkelingen in dat gebied met de 

groenstructuur buiten het centrum. Een en ander is vastgelegd in een structuurvisie3.  

 

Als uitgangspunten worden daarin gehanteerd: 

- een dubbele bomenrij van monumentale bomen langs de ring rond het centrum en de 

tangentiale aan- en afvoerwegen; 

- een doorgaand karakter voor de Groenstraat, eveneens met een dubbele bomenrij; 

- het koppelen van het Geleenbeekdal met de groene ruimten in het centrum door middel van 

groene verbindingen. 

 

 
Figuur 13: Voorstellen “Nieuw Geleen” 

Bebouwingsstructuur 

Voor de verbetering van de bebouwingsstructuur in het centrum van Geleen zijn plannen 

                                                

 
3 Nieuw Geleen, Structuurvisie openbare ruimte Stadshart Geleen, Landschapsarchitect Caspar 

   Slijpen, Maastricht, oktober 2002. 
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opgesteld door de Architectengroep onder leiding van Kees Rijnboutt. Bij de herontwikkeling 

van het centrum van Geleen zijn de volgende ruimtelijke uitgangspunten gehanteerd: 

- handhaving van het oude stadhuis van Geleen en het Galfettigebouw in hun huidige staat; 

- versterking van de ruimtelijke kwaliteit van en rond deze beide gebouwen door het creëren 

van een nieuwe stedenbouwkundige setting; 

- als richtlijn voor centrumbebouwing 3 à 4 bouwlagen hanteren; 

- sterkere concentratie detailhandelsvoorzieningen. 

 

Toets 

Aan het centrumplan wordt momenteel invulling gegeven. Er worden geen nieuwe ontwikkelin-

gen voorzien. Een aantal projecten is reeds afgerond of wordt momenteel uitgevoerd. Binnen dit 

bestemmingsplan zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een 

afweging heeft plaatsgevonden. Het opnemen van een uitsterfregeling voor winkels aan de 

uitlopers van het centrumgebied past binnen de uitgangspunten van gemeentelijk ruimtelijk 

beleid. 

 

3.2 Milieu 

 
3.2.1. Duurzaamheidsvisie Stadshart Geleen 
Voor een duurzame ontwikkeling van het centrumplan Geleen is een duurzaamheidsvisie 

opgesteld. Hierin zijn voor de verschillende deelgebieden de milieuthema’s groen, water, 

energie, bodem, geluid, leefbaarheid en flexibel ruimtegebuik beschreven en op welke wijze deze 

thema’s integraal in het plan kunnen worden opgenomen. De uitgangspunten en aanbevelingen 

van de duurzaamheidsvisie van april 2003 zijn vertrekpunt geweest bij de ontwikkeling van het 

stadshart.  

 

Toets 

Aan het centrumplan wordt momenteel invulling gegeven. Er worden geen nieuwe ontwikkelin-

gen voorzien. Een aantal projecten is reeds afgerond of wordt momenteel uitgevoerd. Binnen dit 

bestemmingsplan zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een 

afweging heeft plaatsgevonden.  

 
3.2.2. Bodem 

Bij de opzet van een bestemmingsplan dient een verkennend bodemonderzoek te worden 

uitgevoerd in die gebieden, waar een bestemmingswijziging wordt beoogd. 

 

Toets 

Aangezien dit plan geen nieuwe milieuhygiënisch gevoelige functies als bedoeld in Actief 

Bodembeheer Limburg mogelijk maakt, is dit beleid niet van toepassing. Ook worden er op 

basis van dit bestemmingsplan geen nieuwe bouwmogelijkheden toegevoegd.  
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Binnen dit bestemmingsplan zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke 

procedure een afweging heeft plaatsgevonden en waarin is geconcludeerd dat de bodem geschikt 

is voor de nieuwe functies. 

 

3.2.3. Geluid 
De Wet geluidhinder stelt normen aan geluidsniveaus op en in woningen ten gevolge van 

omgevingslawaai. Omgevingslawaai is onder te verdelen in overlast van wegverkeer, railverkeer 

en industrielawaai. 

 

Bij wegverkeerslawaai bedraagt de voorkeursgrenswaarde 48dB. Voor hogere geluidbelastingen 

is een hogere grenswaarde vereist. Bij een geluidbelasting boven 53 dB dient men rekening te 

houden met een akoestisch gunstige indeling van woningen. Bij railverkeerslawaai bedraagt de 

voorkeursgrenswaarde 57 dB(A). Voor hogere geluidbelastingen is een hogere grenswaarde van 

Gedeputeerde Staten vereist. Bij industrielawaai bedraagt de voorkeursgrenswaarde 50 dB(A). 

Voor hogere geluidbelastingen is een hogere grenswaarde van Gedeputeerde Staten vereist.  

 

Toets 

Het plan voorziet niet in de realisering van nieuwe milieuhygiënisch gevoelige functies. Akoes-

tisch onderzoek in het kader van de Wet geluidhinder is dan ook niet noodzakelijk. Binnen dit 

bestemmingsplan zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een 

afweging heeft plaatsgevonden en waarin is beoordeeld op welke wijze aan de Wet geluidhinder 

kan worden voldaan.  

 
 
3.2.4. Luchtkwaliteit 
Het Besluit Luchtkwaliteit stelt grenswaarden voor een aantal schadelijke, vervuilende stoffen. 

Bij het opstellen van bestemmingsplannen dient voor deze stoffen de luchtkwaliteit bepaald te 

worden. Bij eventuele overschrijdingen van de grenswaarden moet een luchtkwaliteitplan 

opgesteld worden teneinde de luchtkwaliteit op termijn te verbeteren of dient het (verkeers)plan 

aangepast te worden zodat voldaan kan worden aan het Besluit Luchtkwaliteit. 

 

Sinds 15 november 2007 is het hoofdstuk 'Luchtkwaliteitseisen' van de Wet Luchtkwaliteit van 

kracht. Gemeenten en provincies hebben daardoor meer mogelijkheden om kleine bouwprojecten 

door te laten gaan.  

 

Toets 

Het plan voorziet niet in nieuwe ontwikkelingen , waarvoor nader onderzoek naar luchtkwaliteit 

noodzakelijk. Binnen dit bestemmingsplan zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een 

afzonderlijke procedure een afweging heeft plaatsgevonden en waarin is beoordeeld dat de 

luchtkwaliteit niet in het geding is.  

 



 

32 

 

3.2.5. Externe veiligheid 

Het aspect externe veiligheid dient beoordeeld te worden vanuit het risico dat de activiteit voor 

de omgeving kan opleveren, en vanuit de risico´s die de omgeving voor de activiteit kan 

veroorzaken. 

 

Locatie Chemelot 

Het centrumgebied valt buiten de 10-6-contour van het plaatsgebonden risico (PR). Nieuw te 

realiseren bestemmingen (woningen, kantoren en winkels) mogen zich in beginsel niet binnen 

deze contour bevinden.  

 

Railverkeer 

De berekeningen van de geprognosticeerde vervoerscijfers (2010) wijzen uit dat de contour van 

het Plaatsgebonden Risico gelegen is op 28 meter uit het hart van de spoorlijn. Binnen deze 

afstand zijn geen kwetsbare bestemmingen voorzien. 

 

LPG-stations 

In de nabijheid van het plangebied zijn geen LPG-tankstations gelegen. 

 

Transport over de weg 

Het plangebied ligt niet in het aandachtsgebied van een weg voor het transport van gevaarlijke 

stoffen. 

 

Kabels, leidingen en straalpaden 

In het plangebied zijn geen zware kabels of leidingen of straalpaden aanwezig. 

 

Toets 

Bij de planontwikkeling geldt dat een toename van de bevolkingsdichtheid in het gebied leidt tot 

een toename van het groepsrisico en mogelijk overschrijding van de oriënterende waarde tot 

gevolg kan hebben. Er zijn echter geen nieuwe ontwikkelingen voorzien, waardoor een verant-

woording van het groepsrisico niet noodzakelijk is. Binnen dit bestemmingsplan zijn die 

projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een afweging heeft plaatsgevon-

den en waarin is beoordeeld op welke wijze aan de veiligheidseisen kan worden voldaan.  

Kabels, leidingen en straalpaden zijn niet aanwezig en behoeven dan ook geen planologische 

bescherming. 

 

3.2.6. Hinder als gevolg van bedrijvigheid 

Aan de Oude Maastrichterweg bevindt zich in een klein bedrijventerrein. In de huidige situatie 

is geen sprake van overlast. De bedrijfsactiviteiten zijn door middel van de milieuregelgeving en 

de verstrekte milieuvergunningen afgestemd op de milieugevoelige functies in de omgeving.  
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Toets 

Omdat het plan niet voorziet in nieuwe ontwikkelingen, wordt geen extra hinder verwacht.  

 

3.2.7. Energie 

Voor het terugdringen van de CO2-uitstoot, met als doel reductie van het broeikaseffect, is in 

april 2001 het “Beleidsplan Duurzame Energie 2001” vastgesteld. Naast het algemene doel 

van energiebesparing, is hierin de specifieke doelstelling opgenomen om het gebruik van 

duurzame energie te laten toenemen tot 10 % van het totale energieverbruik in de gemeente.  

 

De gemeente Sittard-Geleen heeft het “Convenant Duurzaam Bouwen Streekgewest Westelijke 

Mijnstreek” van 11 april 2002 ondertekend. Onderdeel van het convenant vormen de Nationale 

Pakketten Duurzame Stedenbouw, Duurzame woningbouw, Duurzame Utiliteitsbouw en 

Duurzame Grond-, Weg en Waterbouw. Uit de van toepassing zijnde pakketten moeten alle vast 

maatregelen worden uitgevoerd en tenminste het overeen gekomen percentage variabele 

maatregelen. 

 

Toets 

Er worden geen nieuwe functies binnen dit plan voorzien. Binnen het bestemmingsplan zijn die 

projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een afweging heeft plaatsgevon-

den en waarin is beoordeeld op welke wijze aan het energievraagstuk kan worden voldaan.  

 

3.2.8. Leefbaarheid en flexibel ruimtegebruik 

Belangrijk voor een vitale stad zijn leefbaarheid en flexibel ruimtegebruik. Differentiatie en 

diversiteit spelen hierbij een belangrijke rol. Dit wordt onder meer bereikt door de functies 

wonen, werken, winkelen, onderwijs, cultuur en recreatie te mengen, zowel qua plaats als qua 

tijd. Dit verhoogt de dynamiek in een stad.  

 

Toets 

Er worden geen nieuwe functies binnen dit plan voorzien. Een afweging in kader van leefbaar-

heid en flexibel ruimtegebruik hoeft dan ook niet plaats te vinden. Binnen dit bestemmingsplan 

zijn die projecten opgenomen, waarvoor in een afzonderlijke procedure een afweging heeft 

plaatsgevonden en waarin is beoordeeld of op een juiste wijze invulling wordt gegeven aan 

leefbaarheid en meervoudig ruimtegebruik.  

 

 

3.3 Water  

 
3.3.1. Waterschap Roer en Overmaas 
Het waterschap heeft een aantal thema’s en doelstellingen voor het waterbeheer opgesteld. Het 

betreft: 
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- afkoppeling (per 2020) van 20 % van het bestaande verharde oppervlakte en minimaal 

80 % van de nieuwbouw; van het riool; de gemeente moet aangeven hoe dat gereali-

seerd gaat worden; 

- prioriteit bij behandeling regenwater: hergebruik, infiltratie, afvoer naar oppervlakte-

water en tenslotte afvoer naar riolering; bij infiltratie gaat de voorkeur uit naar infil-

tratie op perceelsniveau boven centrale voorzieningen; bij voorkeur bovengrondse voor-

zieningen; 

- aangeven of oppervlaktewateren worden gecreëerd en bestaande oppervlaktewateren 

afzonderlijk bestemmen; toetsing aan ecologische- en belevingswaarden; 

- zoveel mogelijk scheiden van afvalwater en schoon water; bij afkoppeling rekening 

houden met de kwaliteitseisen in de beslisbomen “Verantwoord afkoppelen van regen-

water”; 

- in het gebied zijn geen primaire oppervlaktewateren of zuiveringstechnische werken 

aanwezig die een afzonderlijke bestemming behoeven. 

 

3.3.2. Beleid en maatregelen gemeente 
Bij de ontwikkeling van het bestemmingsplan dient invulling te worden gegeven aan “duurzaam 

stedelijk waterbeheer”. Centrale thema’s hierbij zijn: vasthouden gebiedseigen water, zuinig 

omgaan met water, tegengaan van verdroging, voorkomen van wateroverlast en het verminde-

ren van piekafvoeren. Per 1 januari 2003 is in de gemeentelijke bouwverordening opgenomen, 

dat regenwater afgekoppeld dient te worden van het riool. Bij nieuwbouwsituaties 100 % van 

het verharde oppervlak, bij bestaande bebouwing minimaal 20 %. Voor een goede inpassing van 

het thema water in de ruimtelijke plannen dient een watertoets uitgevoerd te worden. 

 

Regenwater dient zoveel mogelijk losgekoppeld te worden van de riolering. Het gemeentelijk 

rioleringsplan 2004 t/m 2008 gaat uit van de volgende basisuitgangspunten en instrumenten: 

- stimulering van hergebruik van water door middel van een subsidieregeling voor regen-

tonnen; 

- afkoppeling van 20 % van het totale verharde oppervlak binnen de bestaande bebouw-

de omgeving per planjaar 2020 door middel van afkoppeling van minimaal 50 % bij 

rioolrenovaties; 

- minimaal 80 % infiltreren van regenwater, afkomstig van het verharde oppervlak bij 

nieuwbouw en stadsvernieuwing door middel van een verplichting in de bouwverorde-

ning (100 % infiltratie op eigen terrein); 

- niet afwentelen van waterproblematiek buiten het plangebied. 

Bij de ontwikkeling van de gronden is infiltratie op eigen terrein vaak mogelijk en zal dan ook, 

conform de eisen gesteld in de bouwverordening, als voorwaarde worden gesteld. Ten aanzien 

van beveiliging tegen wateroverlast kan worden gesteld dat, vanwege het ontbreken van 

primaire oppervlaktewateren in of in de nabijheid van het plangebied, van oppervlaktewateren 

geen wateroverlast behoeft te worden verwacht. Wel kan wateroverlast voorkomen door 
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overbelasting van het rioleringssysteem. Op basis van controlemetingen in de gehele gemeente 

Sittard-Geleen is een aantal maatregelen vastgesteld om wateroverlast te beperken. Deze 

maatregelen hebben betrekking op het vervangen van bestaande riolen door leidingen met een 

grotere diameter en het afkoppelen van verhard oppervlak. Verder is in april 2000 met de 

provincie Limburg een convenant ondertekend, waarin aanpak van erosie en wateroverlast 

vanuit het buitengebied is vastgelegd. De benodigde maatregelen zijn meegenomen in de 

ontwikkeling van “Landschapspark de Graven”. 

 

Toets 

In het plangebied zijn geen primaire oppervlaktewateren of zuiveringstechnische werken 

aanwezig die een afzonderlijke bestemming behoeven. Er worden geen nieuwe ontwikkelingen 

voorzien. Voor de wel opgenomen projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden en 

is in een eerder stadium reeds geoordeeld dat voldaan kan worden aan de vanuit de waterhuis-

houding te stellen voorwaarden. In het kader van de watertoets zal het bestemmingsplan ook 

worden voorgelegd aan het Waterschap Roer en Overmaas. De reactie van het waterschap zal in 

het bestemmingsplan verwerkt worden. 

 

 
3.4 Ecologie 

In april 2002 is de Flora- en Faunawet in werking getreden. In deze wet zijn onderdelen uit de 

Europese Habitatrichtlijn en de Vogelrichtlijn die de bescherming van soorten betreft geïmple-

menteerd. Op basis van deze wet moet bij alle geplande ruimtelijke ingrepen nagegaan worden 

of er schade wordt toegebracht aan beschermde dier- en plantensoorten. In de wet is vastgelegd 

welke handelingen ten aanzien van beschermde soorten verboden zijn. Als de uitvoering van een 

ruimtelijk plan één of meer verboden handelingen met zich meebrengt, is een ontheffing nodig 

van verbodsbepalingen.  

 

Toets 

Binnen het plangebied zijn geen nieuwe ontwikkelingen voorzien, die momenteel nader onder-

zoek naar flora en fauna-aspecten noodzakelijk maken. Voor de wel opgenomen projecten heeft 

een afzonderlijke afweging plaatsgevonden en is in een eerder stadium al geoordeeld dat geen 

flora en fauna-aspecten in het geding zijn. 
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3.5 Cultuurhistorie en archeologie 

 

3.5.1. Archeologie 
Het uitgangspunt is dat het archeologisch erfgoed moet worden beschermd op de plaats waar 

het wordt aangetroffen. Gezien dit uitgangspunt mogen bekende archeologische monumenten 

niet aangetast worden en moet in geval van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen in 

gebieden met een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde, een nader onderzoek 

plaatsvinden naar archeologische waarden in de vorm van een Aanvullend Archeologische 

Inventarisatie (AAI). Als het niet mogelijk is de archeologische waarden te behouden en het 

bodemarchief verstoord raakt, moet de veroorzaker de kosten voor zijn rekening nemen die 

nodig zijn om de archeologische informatie die in de bodem ligt opgeslagen, veilig te stellen.  

 

 

3.5.2. Monumenten 
Het beleid met betrekking tot de in het plangebied aanwezige monumenten is gericht op behoud 

en verbetering van de bestaande monumenten.  

 

Toets 

Het plan voorziet niet in de realisering van nieuwe functies. Voor de wel opgenomen projecten 

heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden en is in een eerder stadium reeds beoordeeld of 

archeologische vondsten aan de orde waren. Het plan voorziet niet in de aantasting van 

bestaande monumenten. De gebieden met de overheersende groen-  en woonfunctie hebben ter 

bescherming van eventuele aanwezige archeologische waarden de dubbelbestemming ‘archeolo-

gisch waardevol gebied’ gekregen. Aan deze dubbelbestemming is een ontheffing- en aanlegver-

gunningsstelsel gekoppeld. Dit betekent dat pas medewerking wordt verleend aan een ontwikke-

ling indien uit een rapport van deskundige op het terrein van de archeologische monumenten-

zorg dat het oprichten van een gebouw niet zal leiden tot een verstoring van de archeologische 

waarden. 

 

3.6 Verkeer 

 
3.6.1. Verkeersstructuur 
De gemeente Sittard-Geleen heeft gekozen voor een wegenstructuur met de volgende kenmer-

ken: 

- de rijksweg als stedelijke verbindingsas voor het binnenstedelijk gebied; 

- de A2/A76 en de randwegen aan de westkant van de stad vormen de infrastructuur 

voor het doorgaand verkeer; 

- de centra van Sittard en Geleen worden ontsloten via een binnenverkeersring, waaraan 

de parkeeraccommodaties zijn gesitueerd; 

- het Middengebied wordt ontsloten via de Middenweg en de Westelijke Randweg; 

- het verkeer bereikt de binnenverkeersringen via de randwegen en een aantal radiale 

hoofdwegen; 
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- de gebieden tussen de hoofdverkeerswegen worden verkeersluwe gebieden met een in-

richting tot 30-km zone; 

- de spoorlijn Maastricht-Eindhoven en de rijksweg vormen de hoofdaders voor het 

openbaar vervoer; 

- de stad heeft een fijnmazig net van langzaam-verkeersverbindingen; 

- met actief dynamisch verkeersmanagement op het gebied van verkeersstromen en par-

keren wordt een zo efficiënt mogelijk gebruik van het wegennet nagestreefd; 

- door de komst van de westelijke randweg wordt het stadscentrum van Geleen veelal 

vanaf de westzijde benaderd, waardoor de Rijksweg niet meer behoort tot de stedelijke 

hoofdwegenstructuur. De Rijksweg-zuid en –noord zijn vanuit het stedelijk gebied Sit-

tard-Geleen de belangrijkste toegangsroutes tot het centrum van Geleen (wijkontslui-

ting).  

 

3.6.2. Openbaar vervoer 
Het centrale busstation van Geleen ligt aan de rand van het centrum aan de Rijksweg-centrum. 

De Rijksweg is omgebouwd tot Rijkswegboulevard met een prioriteit voor openbaar vervoer.  

 
 
3.6.3. Parkeren 
De gemeente Sittard-Geleen wil dat voor iedere ontwikkeling waarvoor een bouwvergunning 

en/of bestemmingsplanwijziging wordt aangevraagd, verplicht kan worden om in de eigen 

woningbehoefte te voorzien. De parkeernormen zijn gedifferentieerd voor de verschillende 

functies en locaties. De hoogte van de normen zijn afgeleid van de landelijke parkeercijfers die 

door het CROW zijn ontwikkeld, waarbij rekening wordt gehouden met de lokale situatie. 

Binnen het kader voor de toepassing van de normen zijn voor bepaalde functiegroepen moge-

lijkheden gecreëerd om af te wijken van de “starre” normering. Indien de aanvrager van een 

bouwvergunning minder dan de volgens de norm noodzakelijke parkeerplaatsen wil realiseren, 

dan bestaat hiervoor in sommige gevallen de mogelijkheid om een afkoopregeling toe te passen. 

De aanvrager betaalt dan een vergoeding per niet aangelegde parkeerplaats. Met deze vergoe-

ding kan de gemeente vervolgens (gebouwde) parkeerplaatsen aanleggen. Evenzo is het 

mogelijk dat de aanvrager van een bouwvergunning meer dan de volgens de norm noodzakelijke 

parkeerplaatsen wil realiseren. In sommige gevallen is dan een bijdrageregeling toe te passen, 

waarbij de gemeente de ontvangen bijdrage kan gebruiken voor investeringen om de bereik-

baarheid van een locatie op peil te houden.  

 

Daar waar sprake is van toevoeging van functies aan, of wijziging van functies binnen, een 

bestaand gebouw, is het mogelijk dat hiervoor een bouwvergunning aangevraagd dient te 

worden. Ervaringen in de gemeente Amersfoort hebben geleerd dat in dergelijke gevallen een 

volledige toetsing van het gebouw, waarvoor de bouwvergunning wordt aangevraagd, aan de 

parkeernormen kan leiden tot een onevenredig hoog aantal te realiseren parkeerplaatsen. Om 

dergelijke situaties te voorkomen wordt voorgesteld om, daar waar sprake is van verbouw van 
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een bestaand gebouw of toevoeging van functies aan een bestaand gebouw, het aantal te 

realiseren parkeerplaatsen te bepalen als: het aantal benodigde parkeerplaatsen volgens de 

parkeernormen in de situatie na functiewijziging en/of uitbreiding, verminderd met het aantal 

benodigde parkeerplaatsen volgens de parkeernormen in de situatie voorafgaand aan de 

functiewijziging en/of uitbreiding. 

 

De parkeernormen maken onlosmakelijk onderdeel uit van de gemeentelijke bouwverordening. 

Deze verordening fungeert immers als toetsingskader voor alle aanvragen voor bouwvergunnin-

gen. Het voldoen aan de parkeerplaatsverplichting wordt hiermee een van de beoordelingsaspec-

ten voor een aanvraag voor een bouwvergunning. Aanvragen kunnen dan ook worden afgewezen 

op het niet voldoen aan de parkeerplaatsverplichting. 

 

Toets 

Er worden in het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor de wel opgenomen 

projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden, welke passend zijn in het dan 

geldende parkeerbeleid.  

 

3.6.4. Verkeersveiligheid 

De gemeente heeft het Rijksconvenant “Duurzaam veilig” ondertekend en zal als beheerder en 

eigenaar van de buitenruimte het meerjarenprogramma “Duurzaam veilig” gefaseerd ten 

uitvoer brengen.  

 
Toets 

Er worden in het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor de wel opgenomen 

projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden, welke passend zijn binnen het 

Rijksconvenant.  

 

 

3.7 Volkshuisvesting 

Het volkshuisvestingsbeleid is neergelegd in de Regionale Woonmilieuvisie (zie ook 3.1.3 

gemeentelijk ruimtelijk beleid). 

 

Toets 

Er worden in het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor de wel opgenomen 

projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden, welke passend zijn in het vigerend 

volkshuisvestingsplan.  
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3.8 Groen- en speelruimte 

 

3.8.1. Groen 
Ter versterking van het beeld en van de functionaliteit is het van belang om het groen in 

stadsdelen zoveel mogelijk te bundelen en deel uit te laten maken van een robuuste groenstruc-

tuur, die deel uitmaakt van de ecologische hoofdstructuur van de gehele stad.  

 

3.8.2. Speelvoorzieningen 

In de nota Speelruimtebeleid in Geleen wordt geconstateerd, dat er een groot tekort is aan 

speelruimte voor verschillende leeftijdsgroepen. In geheel Geleen moeten circa 50 nieuwe 

formele speelplekken worden gecreëerd, waaronder 3 speeltuinen.  

 

Toets 

Er worden in het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor de wel opgenomen 

nieuwe projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden, welke passend zijn in het 

gemeentelijk groen- en speelruimtebeleid.  

 

3.9 Economisch beleid 

 

3.9.1. Detailhandel 

 

De retailstructuurvisie van Droogh Trommelen en Partners4  geeft aan dat het centrum van 

Geleen zich ook in de toekomst dient te profileren als gemakscentrum. Dit betekent een 

compleet winkelaanbod voor dagelijkse boodschappen en recreatief winkelen, in combinatie met 

een goede bereikbaarheid, parkeergelegenheid en een compacte opzet. Bij een winkelcentrum 

waar de nadruk ligt op gemak en efficiëntie zijn korte looproutes met overzicht over het totale 

aanbod belangrijk. Met de realisatie van het centrumplan wordt het aanbod versterkt en 

ontstaat een meer compacte structuur. Hiermee heeft het centrum een eigen functie en positie 

in de retailstructuur en kunnen de hoofdcentra van Sittard en Geleen ook in de toekomst naast 

elkaar functioneren. Daar waar in het centrum van Sittard de nadruk ligt op het recreatief 

verblijven (vergelijkend winkelen, verblijven), is Geleen de belangrijkste aankoopplaats voor 

dagelijkse artikelen en aanvullend recreatief aanbod. Door een onderscheidende profilering kan 

het centrum ook voor inwoners uit andere delen van de gemeente een aantrekkelijke aankoop-

plaats zijn zonder te concurreren met het recreatie centrum van Sittard.  

 

Sterk dagelijks aanbod vormt de basis van het winkelaanbod, zowel in dagelijkse artikelen 

(supermarkten) als in recreatieve branches. Voor een gemakscentrum is het behoud van het 

sterke dagelijkse aanbod van belang. Dit zorgt de hele week voor een continue stroom van 

                                                

 
4 Retailstructuurvisie Sittard-Geleen, Droogh Trommelen en Partners, 26 september 2007 
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consumenten. Het niet-dagelijkse aanbod kan van deze bezoekersstroom profiteren. De super-

markten fungeren als trekkers in het centrum. Om voldoende consumenten te trekken moet het 

supermarktaanbod in het centrum van Geleen zich onderscheiden door omvang, diversiteit 

(aantal supermarkten) en marktsegmentatie (hoog, midden, laag) en door de oppervlakte per 

winkel.  

 

Bij een winkelcentrum waar de nadruk ligt op gemak en efficiëntie zijn korte looproutes met 

overzicht over het totale aanbod belangrijk. Met de realisatie van het Centrumplan wordt een 

belangrijke bijdrage geleverd aan de versterking van het aanbod in het hart van het centrum en 

aan het realiseren van een meer compacte structuur. Voor de toekomst is het gewenst  de 

winkelfunctie in de uitlopers van het centrum te laten afnemen en op termijn zo mogelijk te 

laten verdwijnen. Tot het winkelconcentratiegebied van Geleen worden gerekend: de Raadhuis-

straat, Rijksweg aan beide zijden vanaf kruispunt Mauritslaan tot kruispunt Beekhoverstraat, 

Groenstraat vanaf de Rijksweg tot Elisabethstraat, Annastraat en Elisabethstraat. Voorts 

behoren tot het stadscentrum in het bestemmingsplan de delen Rijksweg tussen de Mauritslaan 

en Prins de Lignestraat en tussen Groenstraat en Paterskerk. 

 

Dit geldt met name voor de Rijksweg Noord en Zuid. Met de realisatie van het centrumplan 

wordt ook de parkeercapaciteit in het centrum uitgebreid. Van belang is om ook in de toekomst 

zorgt te dragen voor een optimale bereikbaarheid en voldoende parkeergelegenheid. Ook een 

verzorgde inrichting en uitstraling va het winkelgebied draagt bij aan de kwaliteit van een 

comfortabel gemakscentrum. 

 

Toets 

De gewenste uitsterfregeling past binnen het gemeentelijk detailhandelsbeleid, waarin wordt 

ingezet op een compacter centrum.  

 

3.9.2. Dienstverlening 
Voor de panden aan de Rijksweg wordt een verdere ontwikkeling in de richting van dienstverle-

ning voorzien. 

 

Toets 

De uitsterfregeling maakt het mogelijk dat in de toekomst een bestemmingswijziging naar een 

meer dienstverlenende functie kan plaatsvinden.  

 

3.9.3. Horeca 
In de binnenstadvisie van BRO (1999) wordt de wens uitgesproken om een langetermijnvisie en 

een daarop afgesteld beleid voor de horeca te ontwikkelen. Vooruitlopend daarop worden enkele 

uitspraken gedaan, die in het kader van het bestemmingsplan relevant zijn: 

- Uitbreiding van de terrassen vóór de horecabedrijven ten noorden van het stadskantoor 
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aan de Markt; 

- herinvulling of verplaatsing van horecazaken elders in het centrum; 

- nieuwe horecabedrijven. 

 

Daarnaast is in 2008 door de gemeenteraad een uitvoeringsbeleid “Reclame, uitstal en 

terrassen” vastgesteld. Daarbij is tevens een horecaconcentratiegebied voor Geleen Centrum 

bepaald. Het centrum wordt begrensd door Rijksweg Centrum, Mauritslaan, Henri Hermans-

laan en Groenstraat. De straten die als begrenzing staan aangegeven behoren op zichzelf niet 

tot het horecaconcentratiegebied.  

 

In uitzondering op het voorgaande geldt dat op de straatgedeelten direct grenzend aan het 

winkelcentrum begrensd door de Groenstraat, Salmstraat, Ansemburgstraat en nieuwe Markt in 

het geheel geen terrassen zijn toegestaan, tenzij het terrassen bij bestaande horecabedrijven 

betreft. Een en ander is geregeld in de Algemene Plaatselijke Verordening (APV). 

Figuur 14. Horecaconcentratiegebied 

 

Toets 

Er worden in het plangebied geen nieuwe horecaontwikkelingen voorzien. Voor de wel opgeno-

men nieuwe projecten heeft een afzonderlijke afweging plaatsgevonden, welke passend zijn in 

het gemeentelijk uitvoeringsbeleid ten aanzien van reclame, uitstal en terrassen. Dit beleid 

perkt de mogelijkheid tot realisatie van nieuwe horecavestigingen in.  

 

3.10 Economische uitvoerbaarheid 

In dit bestemmingsplan wordt de bestaande situatie vastgelegd. Er worden geen nieuwe 
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ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Daar waar sprake is van andere invulling ten opzichte van 

het oude plan, is in eerdere fase reeds gekeken een afweging gemaakt (voor de verschillende 

deelprojecten, zie 1.3.). De gemeente zal niet actief financiële middelen beschikbaar stellen om 

verplaatsing van detailhandelsvoorzieningen mogelijk te maken.  

 

Toets 

In het plan worden geen bouwtitels gesaneerd, maar worden ook geen nieuwe ontwikkelingen 

voorzien. De bestaande situatie wordt vastgelegd. Voorgaande overziend zijn er voor de 

gemeente Sittard-Geleen geen kosten aan de realisering van het bestemmingsplan verbonden en 

daarmee hoeft de gemeente ook geen exploitatieplan vast te stellen. 

 

3.11 Handhaafbaarheid 

Voorwaarden voor een succesvolle handhaving van het bestemmingsplan zijn: 

- het vastleggen van de bestaande situatie in het bestemmingsplan; 

- een duidelijke handhavingsparagraaf in het bestemmingsplan; 

- een toets aan de geluidszoneringen vanuit industrielawaai en wegverkeerslawaai; 

- duidelijke overgangsbepalingen met betrekking tot bouwen en met betrekking tot ge-

bruik van gronden en het gebruik van bouwwerken; 

- een duidelijk geformuleerd handhavingsbeleid als toetsingskader en voldoende midde-

len (menskracht) om het beleid uit te voeren. 

Het beleid met betrekking tot handhaving van bestemmingsplannen en bouwregels is vastgelegd 

in het gemeentelijke ‘Beleid en programma handhaving fysieke omgeving’. 

 
Het gebiedsgericht toezicht is ten aanzien van de complexe patrouilles gekoppeld aan de 

actualisatie van bestemmingsplannen. Vanaf het moment van rechtsgeldig worden, wordt het 

gebied op programmatische wijze ten aanzien van toezicht en handhaving benaderd. Het betreft 

dan de aandachtsvelden bouwen en aanleggen zonder vergunning en strijdig gebruik van 

bouwwerken, open erven en terreinen. Prioriteiten van het toezicht op deze aandachtsvelden zijn 

bepaald op het moment dat een geactualiseerd bestemmingsplan rechtsgeldig wordt. Evaluatie 

van de prioriteiten vindt plaats in de jaarlijkse handhavingscyclus. Volgens de gekozen strategie 

wordt het toezicht uitgevoerd. Bij een mogelijke overtreding van gebruiksvoorschriften wordt 

gekeken of legalisatie mogelijk is. Zo ja, dan wordt een verzoek tot vrijstelling gebruik inge-

diend door de eigenaar / overtreder. Zo nee, dan is er in principe een te handhaven overtreding. 

Op basis van de sanctiestrategie wordt nagegaan van welk soort overtreding sprake is en welke 

prioriteit deze heeft. Bij een mogelijke overtreding van bouwregels wordt allereerst gekeken 

naar de ouderdom van het bouwwerk aan te tonen door eigenaar of gebruiker. Als het bouw-

werk gerealiseerd is voor maart 2000 is sprake van toepassing van het ‘vertrouwensbeginsel’: 

het bouwwerk staat een zodanig lange termijn zonder vergunning en de gemeente heeft tot op 

heden hieraan nog geen actie tot handhaving verbonden; het vertrouwensbeginsel belet dan met 

sancties op te treden tegen de illegaliteit. Bij realisatie vanaf maart 2000 wordt nagegaan of 
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legalisatie via het aanvragen van een bouwvergunning tot de mogelijkheden behoort. Wanneer 

dit niet het geval is, is er in principe een te handhaven overtreding. Op basis van de sanctiestra-

tegie wordt nagegaan van welk soort overtreding sprake is en welke prioriteit deze heeft. 
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4 WIJZE VAN BESTEMMEN 

 

4.1 Algemene plansystematiek 

Het bestemmingsplan is vervat in een plankaart en planregels. Het plan gaat vergezeld van deze 

toelichting. Het plan is verder digitaal vervaardigd als bedoeld in artikel 1.2.1 van het Besluit 

ruimtelijke ordening 2008 (Bro 2008). Het plan is ingericht conform de RO standaarden 2008. 

 

De onderhavige plantoelichting vormt, hoewel juridisch niet bindend, de basis voor het bestem-

mingsplan. Het beleid, dat ten grondslag ligt aan de bestemming en het gebruik van de gronden 

binnen het plangebied, is in de toelichting beknopt verwoord.  

 

Planregels, in relatie met de verbeelding, zijn nodig om het gebruik van de gronden, de toegela-

ten bebouwing en het gebruik van de bebouwing binnen het plangebied te regelen. De regels zijn 

onder te verdelen in: 

- Inleidende regels 

- Bestemmingsregels 

- Algemene regels 

- Overgangs- en slotregels 

 

Bij de opstelling van de regels is gebruik gemaakt van de systematiek, die de gemeente Sittard-

Geleen hanteert voor de opstelling van alle bestemmingsplannen in die gemeente. Daar waar 

noodzakelijk zijn de bestemmingen aangepast aan de RO standaarden 2008. 

 

De bestemmingssystematiek gaat uit van het beginsel van pand-voor-pandbestemming, hetgeen 

leidt tot een gedetailleerde plankaart. Op basis van de uitgangspunten voor het plangebied is 

sprake van conserverende bestemmingen, gebaseerd op de ten tijde van de planopstelling 

bestaande toestand, dan wel op de ontwikkelingsplannen, waarvoor vergunning is verleend, 

ofwel voldoende bekend zijn.  

 

Op het uitgangspunt van de conserverende bestemming is slechts één uitzondering gemaakt. In 

het kader van het raadsbesluit inzake het retail- en horecabeleid in de gemeente Sittard-Geleen 

is besloten te komen tot een concentratiebeleid voor winkels en horecabedrijven. In de planre-

gels is dit streven vormgegeven als een wijzigingsbevoegdheid voor burgemeester en wethouders 

om bij de bestemming “Wonen” met de functieaanduidingen “Detailhandel” of “Horeca” de 

desbetreffende functieaanduiding te schrappen of te wijzigen in “Dienstverlening”, als in een 

bepaald pand gedurende 2 jaar geen winkel- of horeca-activiteiten meer zijn uitgeoefend. Bij de 

winkels en horecabedrijven in het concentratiegebied is dat niet mogelijk. Deze zijn conserve-

rend bestemd door middel van de bestemming “Centrum”.  

 

Gebruik, dat in strijd is met de nieuwe bestemming en daardoor onder het overgangsrecht komt 
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te vallen kan, op grond van de nieuwe overgangsbepalingen die zijn gebaseerd op het Bro 2008, 

na minstens één jaar te zijn onderbroken, niet meer worden hervat (artikel 22.3 planregels). 

 

4.2 Inleidende regels 

In de inleidende bepalingen van hoofdstuk 1 zijn opgenomen de begripsbepalingen (artikel 1) en 

de wijze van meten (artikel 2). Deze zijn noodzakelijk om verschillend van mening over de 

interpretatie van de planregels te voorkomen. Daar waar nodig zijn deze regels uit de standaard 

van de gemeente Sittard-Geleen aangepast aan RO standaarden 2008. 

 

4.3 Bestemmingsregels 

De bestemmingsregels zijn opgenomen in hoofdstuk 2 (artikelen 3 tot en met 14), waarbij 

artikel 14 een dubbelbestemming betreft.  

 

De bestemmingsregels zijn telkens opgebouwd als volgt: 

Lid 1: bestemmingsomschrijving, met eventuele specificaties; 

Lid 2: bouwregels; 

Lid 3: waar nodig: ontheffing van de bouwregels 

Lid 4: waar nodig: specifieke gebruiksregels  

Lid 5: waar nodig: ontheffing van de gebruiksregels; 

Bij de dubbelbestemming “Waarde – Archeologie” is een aanlegvergunningstelsel opgenomen.  

 

Het plangebied betreft het stadscentrum van Geleen, bestaande uit een kerngebied, waarin 

stedelijke functies op zijn minst op de begane grond aanwezig zijn en een schil daaromheen, 

waarin de woonfunctie overheerst. Aan het kerngebied is de bestemming “Centrum” toegekend.  

In het gebied daaromheen is de bestemming “Wonen” leidend, waarbij conform de bestaande 

situatie in veel gevallen sprake is van een combinatie met detailhandel, horeca of dienstverle-

ning. Met name in deze combinatie van bestemmingen werkt de uitsterfregeling voor winkels en 

horecabedrijven, opgenomen in artikel 19.2. De voortuinen van deze panden zijn bestemd tot 

“Tuin”, de achtererven vallen onder de bestemming “Wonen”. Op verschillende plaatsen, waar 

in een pand de woonfunctie ontbreekt, zijn de bestemmingen “Dienstverlening”, “Detailhandel” 

of “Horeca” toegekend. De bestemming “Maatschappelijk” is onder andere gegeven aan de 

voormalige bibliotheek aan de Prins de Lignestraat, de stadskantoren aan de Markt, het 

woonzorgcentrum Olympiastaete, de Albert Schweitzerschool en de Paterskerk aan de Rijksweg 

noord. Een bedrijfsbestemming is gelegd op de terreinen aan de Oude Maastrichterweg en op 

een, bedrijfsmatig gebruikt binnenterrein ten oosten van de Rijksweg-centrum. Complexen met 

garageboxen hebben de daarbij behorende bestemming gekregen. Aan het openbaar gebied is de 

bestemming “Verkeer” toegekend. De bestemming “Groen” ligt op de grotere groengebieden 

rondom wooncomplexen, bij de aansluiting van de westelijke randweg op de Mauritslaan en op 

het binnenterrein tussen Mauritslaan en Markt. 
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De dubbelbestemming “Waarde – Archeologie” is toegekend aan de woon- en groenenclaves 

rondom het centrum. 

 

Bij de bestemming “Wonen” is het verbod opgenomen om gebouwen te gebruiken voor een 

prostitutiebedrijf of een seks- en/of pornobedrijf. De uitoefening van dergelijke activiteiten zou 

een nadelige invloed hebben op het woon- en winkelklimaat in het centrum van Geleen, waar-

door een goed functioneren van dat centrum, tussen de winkelcentra van Sittard, Heerlen en 

Maastricht, problematisch zou kunnen worden.  

 

De dubbelbestemming kent extra bepalingen, die tezamen gelden met de bepalingen van de 

overige bestemmingen en, bij strijdigheid, daarbij zelfs prioriteit hebben. 

 

4.4 Algemene regels 

De algemene regels van hoofdstuk 3 (artikelen 15 tot en met 20) regelen onderwerpen die voor 

het gehele plangebied van belang zijn, zoals anti-dubbeltelbepaling, algemene bouwregels, 

algemene aanduidingsregels, algemene ontheffingsregels, algemene wijzigingsregels en overige 

regels. 

 

Specifiek is voor het hele plangebied een gebiedsaanduiding “geluidzone - industrie” opgeno-

men. De grens van de geluidszone van het industrieterrein DSM ligt geheel ten oosten van het 

plangebied en kan daarom niet in verbeelding worden aangegeven. De bouw van nieuwe 

woningen en andere geluidgevoelige gebouwen als bedoeld in de Wet geluidhinder wordt 

hiermee uitgesloten en slechts met gebruikmaking van een specifiek hierop gerichte ontheffings-

regel toegelaten. 

 

4.5 Overgangs- en slotregels 

De overgangs- en slotregels van hoofdstuk 4 (artikelen 21 tot en met 23) regelen het overgangs-

recht voor het bouwen en het gebruik (conform Bro 2008) en geven een citeertitel voor het 

bestemmingsplan. 

 

De algemene gebruiksregels en de strafbaarstelling zijn niet meer in de planregels opgenomen, 

omdat dit is geregeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening. Daar waar in de regels 

wordt verwezen naar de algemene gebruiksbepaling is een verwijzing gemaakt naar dat 

wetsartikel. 

 

Ter verduidelijking van de soorten horecabedrijven, die in het centrum van Geleen aanvaardbaar 

worden geacht (maximaal categorie III), is als bijlage 1 bij de planregels een lijst van horeca-

bedrijven in verschillende categorieën opgenomen. Categorie IV geeft teveel overlast voor het 

woon- en winkelklimaat in het plangebied. 
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In het plangebied worden, in enkele bestemmingen, bedrijven toegelaten. Teneinde de invloed op 

het woon- en winkelklimaat in de hand te kunnen houden, is de vestiging van bedrijven geboden 

aan de in bijlage 2 bij de planregels opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten. Deze is gebaseerd 

op de staat “functiemenging” uit de uitgave “Bedrijven en milieuzonering” van de Vereniging 

van Nederlandse Gemeenten van 16 april 2007. Voor deze basis is gekozen omdat een 

stads(deel)centrum bij uitstek een gebied met functiemenging is. De basisstaat is op grond van 

de volgende overwegingen aangepast aan de situatie in dit plangebied: 

- Agrarische activiteiten passen niet bij een centrumomgeving, zodat de activiteiten met 

SBI-code 01 uit de lijst zijn verwijderd. 

- Distributie van elektriciteit, gas, water en (blok)verwarming (SBI-codes 40 en 41) zijn 

uitgesloten omdat de planregels daartoe in de bestemmingen die aan het openbaar ge-

bied zijn gegeven, voldoende ruimte biedt. 

- Detailhandel, horeca en maatschappelijke voorzieningen zijn uit de lijst verwijderd om-

dat zij via een eigen, specifieke bestemming in het plangebied zijn bestemd. 

 

In het centrumgebied zijn uitsluitend bedrijfsactiviteiten in categorie A of daarmee vergelijkba-

re activiteiten toegelaten, omdat deze het woon- en winkelklimaat het minst belasten. Alleen op 

de specifiek voor “bedrijven” bestemde gronden mogen ook bedrijfsactiviteiten in categorie B of 

daarmee vergelijkbare activiteiten worden toegelaten. Dit vloeit voort uit de reeds ter plaatse 

aanwezige bedrijven. 
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5 PROCEDURE VAN HET PLAN 

 
5.1 Overleg ex artikel 3.1.1 B.r.o. 

Het voorontwerp bestemmingsplan wordt in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het 

Besluit ruimtelijke ordening voorgelegd aan de P.C.G.P. en aan betrokken diensten van rijk en 

provincie en andere instanties. De uitkomsten van het overleg worden opgenomen in de bijlage 

en in deze paragraaf worden zij voorzien van een bestuurlijke reactie. 

 

5.2 Inspraak 

Het voorontwerp bestemmingsplan wordt in een inspraakprocedure aan de orde gesteld, zoals 

vastgelegd in de gemeentelijke inspraakverordening. Aan burgers, ondernemers en andere 

geïnteresseerden wordt de mogelijkheid geboden een inspraakreactie te geven. Tevens wordt er 

een inloopsessie gehouden. De inspraakresultaten worden opgenomen in de bijlage en in deze 

paragraaf voorzien van een bestuurlijke reactie. 

 

5.3 Zienswijzen 

De ingediende zienswijzen ten aanzien van het ontwerp bestemmingsplan worden in een bijlage 

opgenomen. In het voorstel van burgemeester en wethouders aan de gemeenteraad inzake de 

vaststelling van dit bestemmingsplan wordt tevens een voorstel gedaan ten aanzien van de 

consequenties van de zienswijzen voor het bestemmingsplan. 

 


