
CONCEPT d.d. 12 oktober 2010 

 
Reguliere Bouwvergunning met Projectbesluit 
(3.10 Wro, Hoeve de Lexhy Geleen) 
 
Nummer:  
Verzonden: 
 
 
BESLUIT 
Gelet op het bepaalde in de Woningwet, de Wet ruimtelijke ordening, het Bouwbesluit, de 
Bouwverordening, de Algemene wet bestuursrecht en het Mandaatbesluit besluiten wij: 
 
1. met toepassing van artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening een projectbesluit te nemen 
voor het veranderen van een kantoorruimte in een dienstwoning op het agrarisch complex Hoeve 
de Lexhy, adres Urmonderbaan 7 in Geleen, perceel, kadastraal bekend als Geleen , Sectie H, 
nummer 00886;  
de bijgevoegde en gestempelde tekeningen, ruimtelijke onderbouwing, de verbeelding, de 
“Overeenkomst kwaliteitsverbeterende maatregelen” en overige bescheiden maken deel uit van 
dit projectbesluit, waarbij nadrukkelijk geldt dat de dienstwoning alleen mag dienen als 
huisvesting voor een BOA-functionaris (Buitengewoon Opsporingsambtenaar) en zijn of haar 
gezin; 
2. voor het projectbesluit geen exploitatieplan vast te stellen, omdat het kostenverhaal op een 
andere manier is verzekerd; 
3. de termijn zoals genoemd in artikel 3.13 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening met toepassing 
van artikel 3.13 lid 2 onder a van de Wet ruimtelijke ordening met 2 jaar te verlengen tot in 
totaal 3 jaar omdat aannemelijk is dat de inpassing van het projectbesluit binnen die periode 
kan plaatsvinden door ter inzage legging van een nieuw bestemmingsplan waarin het 
projectbesluit is ingepast; 
4. Welschenheuvel BV, p.a. Rentmeesterkantoor van Oppen, Postbus 33, 6240 AA Bunde de 
reguliere bouwvergunning 
voor “het veranderen van kantoorruimte in een dienstwoning” op het adres Urmonderbaan 7 te 
Geleen (kadastrale gegevens: Gemeente Geleen, sectie H, nummer 00886 ) te verlenen; 
de bijgevoegde en gestempelde tekeningen en overige bescheiden maken deel uit van deze 
vergunning. 
 
OVERWEGINGEN 
Op grond van het bepaalde in de Woningwet en de Wet op de ruimtelijke ordening hebben wij ten 
aanzien van uw aanvraag bouwvergunning en aanvraag projectbesluit (d.d.18 december 2008) 
het volgende overwogen: 
 
Bestemmingsplan 
Het perceel waarop het bouwplan betrekking heeft, is gelegen in het  bestemmingsplan 
“Uitbreidingsplan in Hoofdzaken” van de vml. Gemeente Sittard, raad 19-04-1956 en 
goedgekeurd GS d.d. 06-05-1957. Het perceel is hierin bestemd tot “agrarische gronden”. 
Voor de gronden met de bestemming “agrarische gronden” gelden de volgende 
planvoorschriften: 
artikel 8, lid 1: “op gronden, bestemd voor agrarische doeleinden mogen geen gebouwen 
worden opgericht, met uitzondering van agrarische gebouwen, welke niet voor bewoning zijn 
bestemd, zoals stallen, schuren e.d.”; 
artikel 8, lid 2: “de op het tijdstip van vaststelling van het plan aanwezige agrarische 
bebouwing op deze gronden kan onbeperkt worden gewijzigd, vernieuwd of uitgebreid”; 
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Het bouwplan heeft betrekking op het veranderen van een in het genoemd complex aanwezige 
kantoorruimte tot een dienstwoning voor een toezicht houdend ambtenaar. 
Het bouwplan is vanwege dit voorgenomen gebruik in strijd met het geldende bestemmingsplan.  
In artikel 46 lid 3 van de Woningwet is opgenomen dat, als een aanvraag in strijd is met het 
bestemmingsplan, wij deze aanvraag moeten beschouwen als een verzoek tot het nemen van 
een projectbesluit, zoals bedoeld in artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening. 
 
 
Projectbesluit ex artikel 3.10 Wet ruimtelijke ordening 
De gemeenteraad kan met toepassing van artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening een 
projectbesluit nemen als voor het project een goede ruimtelijke onderbouwing kan worden 
gegeven. 
De gemeenteraad heeft op 18 september 2008 besloten de bevoegdheid om een projectbesluit te 
nemen en het besluit tot al dan niet vaststellen van een bijbehorend exploitatieplan, te delegeren 
aan het college. 
 
Het verzoek om het nemen van een projectbesluit voldoet aan de voorwaarden van het 
delegatiebesluit. Wij zijn daarom bevoegd om op dit verzoek te beslissen. 
 
Voor het bouwplan waarvoor het projectbesluit wordt gevraagd is een goede ruimtelijke 
onderbouwing opgesteld. Uit deze ruimtelijke onderbouwing blijkt dat er geen ruimtelijke 
belemmeringen zijn voor het nemen van het gevraagde projectbesluit. Hieronder is het 
toekomstige, toegestane gebruik aangegeven. 
 
Toegestaan gebruik 
De doeleinden en voorschriften van het 
bestemmingsplan “Uitbreidingsplan in Hoofdzaken”van de vml. Gemeente Sittard,raad 19-4-1956 
en goedgekeurd GS d.d. 06-05-1957, blijven van overeenkomstige toepassing. 
Hieraan wordt voor het perceel van Hoeve de Lexhy te Geleen (adres Urmonderbaan 7) 
toegevoegd dat: 
Het op het perceel aanwezige gebouw, thans in gebruik als voormalig kantoorpand door 
Welschenheuvel BV, mag 
worden gebruikt als een dienstwoning voor een toezichthoudend ambtenaar (BOA-functionaris) 
Dit gewijzigd gebruik geldt tevens voor de uitbreiding van het bestaande gebouw zoals op het bij 
dit besluit behorende bouwtekening is aangegeven. 
 
Ruimtelijke onderbouwing 
De notitie Ruimtelijke onderbouwing projectbesluit ex artikel 3.10 Wro, Dienstwoning 
Urmonderbaan te Geleen, projectnr. 195310, d.d. oktober 2010 is als bijlage aan dit besluit 
toegevoegd en maakt als zodanig onderdeel uit van dit besluit. 
 
Het verzoek om het nemen van een projectbesluit is voor iedereen ter inzage gelegd in de 
periode vanaf 2 april tot en met 29 april 2009. Van deze ter inzage legging is kennis 
gegeven. In overeenstemming met artikel 5.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening heeft overleg 
plaatsgevonden met: 
− Provincie Limburg; 
− VROM-inspectie; 
− Waterschap Roer en Overmaas; 
-  De Gasunie. 
 
De resultaten van de inspraakprocedure en van het overleg volgens artikel 5.1.1 van het Besluit 
ruimtelijke ordening zijn verwerkt in de ruimtelijke onderbouwing behorende bij dit projectbesluit. 
Eén en ander in overeenstemming met artikel 5.1.3 lid 1 onder e van het Besluit ruimtelijke 
ordening. 
 
Vanaf 11 november 2010 heeft gedurende zes weken voor iedereen het ontwerp projectbesluit 
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“Dienstwoning Urmonderbaan te Geleen” met de bijbehorende stukken (inclusief de aanvraag 
bouwvergunning d.d. ….. ter inzage gelegen. 
Van deze ter inzage legging hebben wij op de wettelijk voorgeschreven wijze kennis gegeven 
langs 
de elektronische weg, via publicaties in de Staatscourant en in de Trompetter van 3 november 
2010. 
Tijdens de ter inzage legging van het ontwerp van het projectbesluit zijn <wel/geen> mondelinge 
of 
schriftelijke zienswijzen ingediend tegen het ontwerp van het projectbesluit. 
<eventuele zienswijzen + reacties> 
Het projectbesluit “Dienstwoning Urmonderbaan te Geleen” hebben wij voorbereid in 
overeenstemming met artikel 3.11 lid 2 en artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening. Het 
projectbesluit voldoet aan de eisen die bij of krachtens de Wet ruimtelijke ordening worden 
gesteld aan een projectbesluit. 
In artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening is onder meer bepaald dat bij de vaststelling 
van een projectbesluit kan worden besloten om geen exploitatieplan vast te stellen wanneer het 
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het projectbesluit begrepen gronden op 
een andere manier is verzekerd. 
 
De gemeente Sittard-Geleen heeft met Welschenheuvel BV een overeenkomst afgesloten waarin 
nadere afspraken zijn gemaakt over kwaliteitsverbeterende maatregelen op het gebied van 
groen/landschap. Deze overeenkomst maakt deel uit van onderhavig projectbesluit. 
Het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het projectbesluit begrepen 
gronden is derhalve op een andere manier verzekerd, zodat daarvoor geen exploitatieplan hoeft 
te worden vastgesteld. 
 
Planschade 
De gemeente heeft met Welschenheuvel BV een Verhaalsovereenkomst tegemoetkoming 
planschade ex artikel 6.4a van de Wro gesloten. 
Door middel van deze overeenkomst wordt de gemeente gevrijwaard tegen aanspraken ex artikel 
6.1 van de Wro ten gevolge van of samenhangend met het projectbesluit. 
 
 
Sittard-Geleen, ……………… 2010 
 
Burgemeester en wethouders van de gemeente Sittard-Geleen, 
namens deze, 
 
De teamleider Ruimtelijk Ontwerp, 
 
De heer E.F.W.M. Limpens bnt 
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