Gemeente

) Sittard-Geleen

OMGEVINGSVERGUNNING

dossiernummer: Om14.0114 VERZONDEN 2 7 FEB 72015

BESLUIT VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SITTARD-GELEEN

Aanvraag

Op 27 maart 2014 ontvingen wij van MC DONALD'S NEDERLAND B.V., Paasheuvelweg
14, 1105 BH Amsterdam zuidoost een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het
project 'plaatsen van bewegwijzering McDonald's mast langs de A76 (Geleen)’ op de
locatie langs rijksweg A76 / Rijksweg Zuid in Geleen. De kadastrale gegevens van deze
locatie zijn: GLNOO H 00711. Onze beslissing op deze aanvraag luidt als volgt.

Besluit
Wij verlenen de omgevingsvergunning voor het project ‘plaatsen van bewegwijzering
McDonald's mast langs de A76 (Geleen)' voor de volgende activiteiten:

e het (ver)bouwen van een bouwwerk
» het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

Eventueel aan dit besluit gestelde voorwaarden en/of voorschriften zijn in de
activiteitenlijst opgenomen. Deze activiteitenlijst maakt deel uit van dit besluit.

Motivering

Algemeen

De artikelen 2.10 tot en met artikel 2.20a van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) bevatten per activiteit de gronden op basis waarvan een
vergunning kan (en in voorkomende gevallen dan ook moet) worden verleend of
geweigerd.

Als een of meer van de aangevraagde activiteiten in strijd is met het ter plaatse geldende
bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, wordt de aanvraag ook
aangemerkt als een aanvraag voor het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met
dit bestemmingsplan, deze beheersverordening of dit exploitatieplan.

Bevoegd gezag
Gelet op de projectbeschrijving, alsook volgens hoofdstuk 3 van het Besluit

omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om de
gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij er procedureel en
inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante aspecten aan de orde
komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Verder hebben wij er voor gezorgd
dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Procedure
Wij hebben de aanvraag volgens de uitgebreide voorbereidingsprocedure behandeld.
Deze staat beschreven in paragraaf 3.3. van de Wabo.

De termijn waarbinnen wij op deze aanvraag moeten beslissen bedraagt zes maanden.
Na ontvangst van de aanvraag hebben wu deze aan de hand van de Regellng

UIMigevinigs

gegevens ontbrak De aanvrager is op 29 april 2014 mtgenodlgd om aanvullende
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gegevens te leveren. We hebben de aanvullende gegevens op 1 oktober 2014
ontvangen. Hierdoor is de wettelijke beslistermijn opgeschort. Daarnaast hebben wij de
beslistermijn met zes weken verlengd.

Aan te haken toestemmingen

Op grond van onder andere de Natuurbeschermingswet 1998 en de Flora- en faunawet
kan het zo zijn dat eventueel onder die wetten benodigde ontheffingen en/of
vergunningen in deze procedure kunnen worden aangehecht. Gebleken is evenwel dat
geen ontheffing of vergunning onder genoemde wetten is vereist. Aan te haken
toestemmingen zijn derhalve niet nodig.

Adviezen van derden

Vanwege een aantal dubbelbestemmingen in het bestemmingsplan is advies nodig van
respectievelijk de leiding- en wegbeheerder. In de activiteitenlijst wordt hier nader op
ingegaan.

Zienswijzen en adviezen

Op 10 december 2014 hebben wij op www.overheid.nl, www.sittard-geleen.nl, in
weekblad de Trompetter en de Staatscourant bekend gemaakt dat wij van plan waren
om voor dit project de vergunning te verlenen. Vanaf 11 december 2014 heeft de
aanvraag en het ontwerpbesluit met bijbehorende stukken zes weken voor iedereen ter
inzage gelegen. In die zes weken kon iedereen zienswijzen tegen of adviezen over het
ontwerpbesiuit bij ons college kenbaar maken. In deze periode hebben wij geen
zienswijzen en/of adviezen ontvangen.

Conclusie

De aanvraag is per activiteit op basis van de Wabo beoordeeld aan de relevante criteria.
Deze criteria staan het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning niet in de weg.
De tot deze conclusie leidende afwegingen zijn in de activiteitenlijst nader weergegeven.

Bijgevoegde documenten
Bij deze vergunning behoren de volgende gewaarmerkte tekeningen en/of stukken:
e aanvraagformulier omgevingsvergunning
o foto locatie te plaatsen mast (zonder datum)
e tekening 024 744 001 A-01, McDonald’s / Highway Sign M4050, d.d. 7 februari

2013

e foto 5 plaatsing mast langs A76 gezien vanuit noordwestelijke richting, d.d. 26
maart 2014

o foto 6 plaatsing mast langs A76 gezien vanuit zuidoostelijke richting, d.d. 26
maart 2014

kadastrale situatie, schaal 1:25000, d.d. 27 maart 2014

tekening F, aanzichten mast met logo, d.d. 25 april 2014

foto 1, Risicokaart en Luchtfoto, d.d. 12 mei 2014
planschadeverhaalsovereenkomst, d.d. 5 september 2014

brief Gasunie met bijlagen, advies met betrekking tot oprichten mast nabij
riiksweg A-76 te Geleen, d.d. 15 september 2014

e ruimtelijke onderbouwing, omgevingsvergunning in afwijking van het
bestemmingsplan, verwijsmast McDonald's langs rijksweg A76, Geleen, d.d. 1
L — ——

e Dbrief Rijkswaterstaat, advies met betrekking tot de omgevingsvergunning
verwijsmast Mc Donald’s, d.d. 7 oktober 2014
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Alle met dezelfde stempeldatum als dit besluit.

Beroep

Het besluit treedt in werking de dag nadat de termijn voor het indienen van een
beroepschrift is verstreken. Tegen het besluit kan tot zes weken na de dag waarop het
besluit ter inzage is gelegd beroep worden aangetekend. Het indienen van een
beroepschrift schorst de werking van het besluit niet. Hebben u of andere
belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet in werking treedt, dan kan een
voorlopige voorziening worden gevraagd. WWanneer een voorlopige voorziening wordt

aangevraagd treedt het besluit pas in werking nadat hierover een beslissing is genomen.

Leges
De legeskosten voor het behandelen van deze aanvraag om een omgevingsvergunning
bedragen € 6.834,30.

Wabo legesoverzicht 2014

ambtelijk vastgestelde bouwkosten excl. BTW € 160.000,00

leges bouwen € 5.038,40

leges buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan € 1.711,00

publicatie € 8490 +
leges bouwen/bestemmingsplan totaal € 6.834,30

Sittard-Geleen, 25 februari 2015

Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen
namens dezen,

Te@_manager vergunningen

J.AM. Sijmons

/’/’I

,/r
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ACTIVITEITENLIJST

De volgende activiteiten horen bij en maken deel uit van de omgevingsvergunning,
verleend op 25 februari 2015 aan MC DONALD'S NEDERLAND B.V., Paasheuvelweg
14, 1105 BH Amsterdam zuidoost voor het project 'plaatsen van bewegwijzering
McDonald's mast langs de A76 (Geleen)’ op de locatie langs rijksweg A76 / Rijksweg
Zuid in Geleen, kadastraal bekend als GLNOO H 00711:

1. het (ver)bouwen van een bouwwerk
2. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

1. HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Inhoudelijke beoordeling

Inleiding

In artikel 2.10 van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze activiteit
mag en dan ook moet worden geweigerd.

Toelichting

De vergunning mag slechts worden geweigerd als het plan in strijd is met de relevante
bepalingen van de Bouwverordening Sittard-Geleen, het Bouwbesluit en het ter plaatse
geldende bestemmingsplan.

Ook als het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet voldoet aan redelijke
eisen van welstand moet de vergunning worden geweigerd.

Strijd met bestemmingsplan

De activiteit is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan 'Geleen-Zuid‘. Ons
college maakt, op grond van artikel 2.12 van de Wabo, van de mogelijkheid gebruik voor
deze activiteit niettemin vergunning te verlenen.

Advies welstand (ARK)
Het plan is op 11 november 2014 voor advies voorgelegd aan de Adviescommissie
Ruimtelijke Kwaliteit (ARK). Hieronder volgt het advies van deze commissie:
Pre-advies:
Het plan is akkoord.
Verslag:

- korte beschrijving plan:
Het plan betreft de plaatsing van een verwijsmast annex reclamemast van McDonald's.
De mast met logo element is ca. 45 m hoog. De locatie van de mast is in een notitie uit
2011 van grote reclamemasten door het College aangewezen als locatie voor de
plaatsing van grote reclamemasten. Het reclamebeleid voorziet niet in criteria voor het
beoordelen van dergelijke reclamemasten. Derhalve is de Commissie gehouden om de
mast sec te beoordelen op basis van de algemene welstandscriteria.

- vragen/motivering:
De mast is gepositioneerd langs de A76. Het omgevingsbeeld van de A76 in die

omgeving wordt gekenmerkt door zakelijke en functionele grootschalige

~ bedrijfsgebouwen en -objecten. In dat beeld vormt de mast geen dissonant en voldoet de
mast aan redelijke eisen van welstand.
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Conclusie

De Bouwverordening Sittard-Geleen en het Bouwbesluit staan het verlenen van de
vergunning niet in de weg.

Door toepassing van artikel 2.12 van de Wabo verzet de strijd met het bestemmingsplan
zich niet tegen het verlenen van de vergunning.

Tot slot voldoet het bouwwerk aan redelijke eisen van welstand. Wij baseren ons op het
positieve advies van de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) van 11 november
2014.

Zodoende kan de gevraagde vergunning voor de activiteit ‘het (ver)bouwen van een
bouwwerk’ worden verleend.

Wel bestaat aanleiding om aan de vergunning de hierna te noemen voorschriften en/of
voorwaarden te verbinden.

Voorschriften
Wij verlenen de vergunning voor de activiteit ‘het (ver)bouwen van een bouwwerk ‘ onder
de volgende voorwaarden:

e Zo spoedig mogelijk, maar minimaal drie weken voor het aanbrengen van beton-,
staal-, hout- en/of metselwerkconstructies de bijbehorende statische berekeningen
en tekeningen overleggen, volgens artikel 4.7 van het Besluit Omgevingsrecht (Bor)
en artikel 2.7, lid 1a van de Regeling omgevingsrecht (Mor). Daarbij ook een geo-
technisch grondonderzoek met funderingsadvies overleggen.

Met het vervaardigen van de betreffende constructies mag niet worden begonnen
voordat deze berekeningen en tekeningen door het bouw- en woningtoezicht van
deze gemeente zijn goedgekeurd.

e Aanvullend, minimaal drie weken voor de start van de bouw, een uitwerking van de
situering van de mast met fundatie overleggen, voorzien van gedetailleerde
maatvoeringen, mede ten opzichte van vaste punten.
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2. HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET EEN
BESTEMMINGSPLAN

Inhoudelijke beoordeling

Inleiding

In artikel 2.12 van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze activiteit
kan worden verleend.

Strijdigheid met regels van het bestemmingsplan

Op de volgende punten komt het project niet overeen met de regels van het

bestemmingsplan ‘Geleen-Zuid’.

o Artikel 1.1 Het op te richten bouwwerk, geen gebouw zijnde, staat niet ten
dienste van de omschreven doeleinden voor sport- en
speelvoorzieningen.

o Artikel 11.2 De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag
maximaal 3 m bedragen.
e Artikel 18.1 en De op de plankaart voor "leidingen" aangewezen gronden zijn
18.2 bestemd voor de veiligheid van personen en objecten bij

calamiteiten ter plaatse van de op de plankaart aangeduide
"zone B" alsmede voor overige bijbehorende voorzieningen met
bijpbehorende bouwwerken.
Bouwen is binnen "zone B" niet toegestaan voor de in de regels
van het bestemmingsplan (hoofdstuk 2) aangegeven
enkelbestemmingen.

e Artikel 21.2 Bouwen is binnen "zone 2" van de op de plankaart voor
"bebouwingsvrije zone rijksweg" aangewezen gronden niet
toegestaan.

Bepalingen bij de dubbelbestemmingen

Het bestemmingsplan geeft bij de dubbelbestemmingen in artikel 18 en 21 aan dat wij
vrijstelling kunnen verlenen van het verbod om te mogen bouwen binnen zowel “zone B”
(leidingen) als “zone 2" (bebouwingsvrije zone rijksweg). De afweging om bouwen hier
toe te staan is in de ruimtelijke onderbouwing opgenomen. Daartoe hebben wij advies
ingewonnen van respectievelijk de beheerder van de ondergrondse leiding, zijnde de
N.V. Nederlandse Gasunie en van de wegbeheerder, zijnde Rijkswaterstaat Zuid-
Nederland. Zij hebben beiden aangegeven geen bezwaar te hebben tegen het realiseren
van de verwijsmast. Daarbij stellen zij enkele voorwaarden die onder ‘voorschriften’ bij
deze activiteit zijn vermeld.

Medewerking buitenplanse afwijking

Volgens artikel 2.12 lid 1.a.3° van de Wabo kan de vergunning worden verleend als het
plan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. Voor dit project biedt dat de
mogelijkheid af te wijken van de regels uit artikel 11.1, 11.2, 18.1, 18.2 en 21.2 van het
bestemmingsplan ‘Geleen-Zuid'.

Motivering
Wij hebben onderzocht of in het kader van een goede ruimtelijke ordening aan dit plan

kan worden meegewerkt. Het plan voldoet aan de van belang zijnde criteria:

~==""% et pian s op grond var het geldende beteid (rjk/provincie/gemeente) toegestaan.

e De belangen van de directe buren worden niet onevenredig geschaad.
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e Het plan heeft geen onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu of kan deze
doen ontstaan.

e Het plan doet geen afbreuk aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke
kwaliteit ter plaatse.

e Het plan voldoet aan de betreffende parkeernorm.

Het plan voldoet aan een goede ruimtelijke ordening. Kortheidshalve verwijzen wij voor

de nadere motivering naar de bijgevoegde ruimtelijke onderbouwing.

Conclusie

Wij vinden het ingediende project passend in een goede ruimtelijke ordening.
Zodoende kan de gevraagde vergunning voor de activiteit ‘gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan’ worden verleend.

Wel bestaat aanleiding om aan de vergunning de hierna te noemen voorschriften en/of
voorwaarden te verbinden.

Voorschriften
Wij verlenen de vergunning voor de activiteit 'het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met een bestemmingsplan’ onder de volgende voorschriften:

e Op de verwijsmast wordt geen andere reclame aangebracht anders dan op de bij
deze vergunning behorende gewaarmerkte bescheiden is aangegeven.
De verlichting van de signletter op de mast mag niet verblindend zijn.

e Indien, ten behoeve van deze verlichting, (elektra)leidingen worden aangelegd
binnen de gronden waarop de dubbelbestemming “leidingen” ligt en waarbij
graafwerkzaamheden dieper dan 0,30 m plaatsvinden, dan dient een
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘het uitvoeren van werken en
werkzaamheden’ (aanlegvergunning) te worden aangevraagd conform artikel 18.5
van het vigerende bestemmingsplan.

e Alvorens met de sonderingen of met de bouwwerkzaamheden gestart wordt dient
een klic-melding gedaan te worden, mede in verband met de nabijheid van de ter
plaatse aanwezige leidingen.
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PUBLICATIE STAATSCOURANT DEFINITIEVE OMGEVINGSVERGUNNING
IN GEVAL VAN EEN PROJECTAFWIJKINGSBESLUIT

Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen maken bekend dat zij met toepassing
van artikel 2.12 lid 1 onder a onder 3°van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo) een omgevingsvergunning hebben verleend voor het project ‘plaatsen van
bewegwijzering McDonald's mast langs de A76 (Geleen)’ op de locatie langs rijksweg A76
/ Rijksweg Zuid in Geleen, kadastraal bekend als GLNOO H 00711.

Het besluit en de hierbij behorende stukken liggen van 12 maart 2015 tot en met 23 april
2015 voor iedereen ter inzage bij de balie Vergunningen in de stadswinkel locatie Geleen,
Markt 1 in Geleen.

Belanghebbenden kunnen een beroepschrift indienen bij de Rechtbank Limburg, Sector
Bestuursrecht, Postbus 950, 6040 AZ Roermond.

De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt zes weken na de dag waar-
op het besluit ter inzage is gelegd.

Belanghebbenden die redelijkerwijs kan worden verweten dat zij eerder geen zienswijzen
tegen het ontwerpbesluit naar voren hebben gebracht, kunnen geen beroep instellen.
Voor het inzien van de stukken is het maken van een afspraak noodzakelijk via de balie
Vergunningen, telefoon 14 046.

11 maart 2015
Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen




