Gemeente

) Sittard-Geleen

OMGEVINGSVERGUNNING

VERZONDEN U6 ME) 2013
dossiernummer: OM12.0271 o

BESLUIT VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SITTARD-GELEEN

Aanvraag

Op 7 juni 2012 ontvingen wij van Stichting Woonpunt, de heer M. Rompelberg,
Statensingel 2, 6217 KD Maastricht, een aanvraag om een omgevingsvergunning voor
het project ‘Realiseren atelier/ atelierwoning en studentenhuisvesting’ op de locatie
Stationsdwarsstraat 1,3, 3a, 3b in Sittard.

De kadastrale gegevens van dit perceel/deze percelen zijn: STDOO K 02810, STDOO K
00680.

Onze beslissing op deze aanvraag luidt als volgt.

Besluit
Wij verlenen de omgevingsvergunning voor het project ‘Realiseren atelier/ atelierwoning
en studentenhuisvesting' voor de volgende activiteit(en):

e het (ver)bouwen van een bouwwerk
e het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

Eventueel ten behoeve van dit besluit verleende ontheffingen en aan dit besluit gestelde
voorwaarden en/of voorschriften zijn in de activiteitenlijst opgenomen. Deze
activiteitenlijst maakt deel uit van dit besluit.

Motivering

Algemeen

De artikelen 2.10 tot en met artikel 2.20a van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) bevatten per activiteit de gronden op basis waarvan een
vergunning kan (en in voorkomende gevallen dan ook moet) worden verleend of
geweigerd.

Bevoegd gezag

Gelet op de projectbeschrijving, alsook volgens hoofdstuk 3 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om de
gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij er procedureel en
inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante aspecten aan de orde
komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Verder hebben wij er voor gezorgd
dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Procedure
Wij hebben de aanvraag volgens de uitgebreide voorbereidingsprocedure behandeld.
Deze staat beschreven in paragraaf 3.3. van de Wabo.

Zienswijzen en adviezen

Op 13 maart 2013 hebben wij op www.overheid.nl, de gemeentelijke website, in
weekblad ‘de Trompetter’ en de Staatscourant bekend gemaakt dat wij van plan waren
om vergunning te verlenen voor dit project. Vanaf 14 maart 2013 heeft de aanvraag en
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het ontwerpbesluit met bijbehorende stukken zes weken voor iedereen ter inzage
gelegen. In die zes weken kon iedereen zienswijzen tegen of adviezen over het
ontwerpbesluit bij ons college kenbaar maken. In deze periode hebben wij geen
zienswijzen en/of adviezen ontvangen.

Conclusie

De aanvraag is per activiteit op basis van de Wabo beoordeeld aan de relevante criteria.
Deze criteria staan het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning niet in de weg.
De tot deze conclusie leidende afwegingen zijn in de activiteitenlijst nader weergegeven.

Bijgevoegde documenten
Bij deze vergunning behoren de volgende gewaarmerkte tekeningen en/of stukken:
¢ aanvraagformulier omgevingsvergunning

e Ruimtelijke Onderbouwing

* Bouwbesluit rapportage september 2012

e Tekening BO1 t/m B0O6 dd17.10.2012

e Tekening BO7 dd 20.11.2012

e Tekening B03a, B04a, dd 20.11.2012

e Tekening B07a dd 15.01.2013
Beroep

Tegen het besluit kan tot zes weken na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd
beroep worden aangetekend. Het besluit treedt in werking de dag nadat de termijn voor
het indienen van een beroepschrift is verstreken. Het indienen van een beroepschrift
schorst de werking van het besluit niet. Hebben u of derde belanghebbenden er veel
belang bij dat dit besluit niet in werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening
worden gevraagd. Wanneer een voorlopige voorziening wordt aangevraagd treedt het
besluit pas in werking nadat hierover een beslissing is genomen.
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Leges
De legeskosten voor het behandelen van deze aanvraag om een omgevingsvergunning
bedragen € 23.416,12

| Wabo legesberekening 2012 ]
ambtelijk vasigestelde bouwkosten € 709.950,00 excl. BTW
leges bouwen € 21.674.77
leges buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan € 1.659,00
publicatie € 82.35 +
leges bouwen/bestemmingsplan totaal € 23.416.12

Sittard — Geleen, 1 mei 2013

Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen
namens dezen,
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ACTIVITEITENLIJST

De volgende activiteiten horen bij en maken deel uit van de omgevingsvergunning,
verleend op 1 mei 2013 aan Stichting Woonpunt, de heer M. Rompelberg, Statensingel
2, 6217 KD Maastricht, voor het project ‘Realiseren atelier/ atelierwoning en
studentenhuisvesting' op de locatie Stationsdwarsstraat 1,3, 3a, 3b in Sittard:

1. het (ver)bouwen van een bouwwerk
2. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Inhoudelijke beoordeling

Inleiding
In artikel 2.10 van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze activiteit
mag en dan ook moet worden geweigerd.

Toelichting
De vergunning mag slechts worden geweigerd als het plan in strijd is met de relevante

bepalingen van de Bouwverordening Sittard-Geleen, het Bouwbesluit en het ter plaatse
geldende bestemmingsplan ‘Steenweg eo’.

Ook als het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet voldoet aan redelijke
eisen van welstand moet de vergunning worden geweigerd.

Strijd met bestemmingsplan

De activiteit is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Steenweg eo'.
Ons college maakt, op grond van artikel 2.12 van de Wabo, van de mogelijkheid gebruik
voor deze activiteit niettemin vergunning te verlenen.

Tot slot voldoet het bouwwerk aan redelijke eisen van welstand, Wij baseren ons op het
positieve advies van de welstandscommissie van 5 februari 2013.

Zodoende bestaat er geen reden om de gevraagde vergunning voor de activiteit
‘(ver)bouwen van een bouwwerk’ niet te verlenen.

Wel bestaat aanleiding om aan de vergunning de hierna te noemen
voorwaarden/voorschriften te verbinden.

Voorwaarden
Wij verlenen de vergunning onder de volgende voorwaarde(n):

e De weerstand tegen branddoorslag en -overslag tussen de brandcompartimenten
moet ten minste 30 minuten bedragen.
Deze scheiding moet bij brand ten minste 30 minuten constructief in stand blijven,
volgens artikel 2.106 van het Bouwbesluit.

e Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in de
uitwendige scheidingsconstructie, die bereikbaar zijn voor inbraak volgens NEN
5087, uitvoeren met een, volgens NEN 5096 bepaalde, inbraakwerendheid die
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voldoet aan de in die norm aangegeven weerstandsklasse 2, volgens artikel 2.215
van het Bouwbesluit.

100% van het regenwater dat op verhard oppervlak van het terrein (waarop het
bouwplan is gelegen) valt, moet op eigen terrein blijven. Met de realisatie van de
daarvoor aan te brengen voorzieningen voor afvoer van hemelwater mag niet worden
begonnen alvorens de hiervoor te maken tekeningen en berekeningen met
bijbehorend formulier bij het bouw- en woningtoezicht van deze gemeente zZijn
ingediend en door deze zijn goedgekeurd.

Zo spoedig mogelijk, maar minimaal drie weken voor het aanbrengen van beton-,
staal-, hout- en/of metselwerkconstructies de bijbehorende statische berekeningen
en tekeningen overleggen, volgens artikel 4.7 van het Besluit Omgevingsrecht (Bor)
en artikel 2.7, lid 1a van de Regeling omgevingsrecht (Mor). Daarbij ook een
geotechnisch grondonderzoek met funderingsadvies in drievoud overleggen.

Met het vervaardigen van de betreffende constructies mag niet worden begonnen
voordat deze berekeningen en tekeningen door het bouw- en woningtoezicht van
deze gemeente zijn goedgekeurd.

Mogelijk vrijkomende en af te voeren grond afvoeren naar een erkend verwerker.
Bij de uitvoering rekening houden met datgene wat in rood op de
bouwvergunningtekening (-en) is aangegeven.

De peilhoogte van het gebouw/bouwwerk nog ter goedkeuring aan het bouw- en
woningtoezicht van deze gemeente overleggen. Met de start van de
bouwwerkzaamheden mag niet worden begonnen voordat het bouw- en
woningtoezicht deze peilhoogte heeft goedgekeurd.

Zo spoedig mogelijk, maar minimaal drie weken voor de start van de
bouwwerkzaamheden, dient over de juiste kleurencombinaties en uitvoeringsdetails
nader overleg plaats te vinden tussen opdrachtgever en de adviescommissie
ruimtelijke kwaliteit.
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Gemeente

Sittard-Geleen

HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET EEN
BESTEMMINGSPLAN

Inleiding
In artikel 2.12 lid 1.a.3° van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze
activiteit kan worden verleend.

Toelichting
De vergunning kan worden verleend als het plan niet in strijd is met een goede

ruimtelijke ordening.

Strijdigheid met regels van het bestemmingsplan
Op het/de volgende punt(en) komt het project niet overeen met de regels van het
bestemmingsplan Steenweg en omgeving Steenweg eo.

e Artikel 28 lid 2b Op deze gronden mogen, behoudens het in artikel 45 ten
aanzien van bijgebouwen bepaalde, uitsluitend worden gebouwd gebouwen ten
behoeve van detailhandel, waarvan de bovenverdieping(en) word(t) (en)
gebouwd voor eengezinswoningen en/of appartementen alsmede qua aard en
afmeting daarbij passende andere bouwwerken, met dien verstande dat
de afstand tussen voor — en achtergevel niet meer dan 20 m bedragen

Medewerking

Het aantal m3 bouwvolume van de locatie zal als gevolg van de vervangende
nieuwbouw niet toenemen. Afgezien van de vastgestelde (achterliggende)
bebouwingsgrens zal worden voldaan aan de thans geldende bouwregels in het
bestemmingsplan (oa:goot en bouwhoogte).

Het bouwplan is voorgelegd aan de welstand en zal voldoen aan de gestelde visuele
eisen en passen binnen de randvoorwaarden die de omgeving stelt.
Uitzichtbelemmering of schending van privacy als gevolg van het project is niet aan de
orde.

Een dergelijke functie op deze locatie is niet strijdig met de beleidsuitgangspunten op
rijks- en provinciaal niveau. De functie is passend te noemen binnen het gemeentelijk
beleid. Een beschouwing van de ruimtelijke effecten leidt tot de conclusie dat er geen
gevolgen zijn die zich verzetten tegen de voorgenomen ontwikkeling. Al met al kan
worden geconcludeerd dat de vervangende nieuwbouw ten behoeve van
studentenhuisvesting ruimtelijk aanvaardbaar is.

Verklaring van geen bedenkingen

Volgens artikel 2.27 Wabo wijst het Bor of een bijzondere wet categorieén van gevallen
aan waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend voordat een
daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen
bedenkingen heeft.

Voor deze aanvraag is daarvoor artikel 6.5 van het Bor van toepassing.

De raad heeft in zijn vergadering van 7 oktober 2010 een lijst van categorieén van
gevallen aangewezen waarvoor in het kader van de Wabo geen verklaring van geen
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bedenkingen is vereist bij strijdigheid met het bestemmingsplan of de
beheersverordening.

Het voorliggende bouwplan hebben wij aangemerkt als een geval als bedoeld onder b.
van deze lijst vermeld, te weten het bouwen van een of meerdere woningen, met
daaraan inherente voorzieningen, passend binnen de Regionale Woonmilieuvisie
Westelijke Mijnstreek’.
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